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Einflhrung

Im ersten Teil dieses Kapitels wird die Aufga-
benstellung und Ausgangssituation darge-
stellt. Er beinhaltet u. a. den Anlass zur Einlei-
tung der Vorbereitenden Untersuchungen so-
wie das Beteiligungsverfahren. Im zweiten Teil
ist das Untersuchungsgebiet mit seiner histo-
rischen Entwicklung und den einzelnen Teilbe-
reichen zusammenfassend beschrieben.
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1.1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung
1.1.1 Anlass der Vorbereitenden Untersuchungen

Die Altstadt von Neustadt an der WeinstralRe wurde bereits vor tiber 30 Jah-
ren als eines der ersten Sanierungsgebiete in Deutschland ausgewiesen.
Aufgrund der durchaus positiven Ergebnisse aus dem Instrumentarium des
besonderen Stadtebaurechts, beabsichtigt die Stadt, nun auch das im Sud-
Westen an die Altstadt angrenzende Gebiet der ,Weststadt — Landauer
Stral3e”, welches das Bahnhofsumfeld einschliel3t, als neues eigenstandiges
Sanierungsgebiet priifen zu lassen.

Dabei wurde und wird von Seiten des Landes Rheinland-Pfalz die Aufnahme
des Gebietes ,Weststadt — Landauer StrafRe" in das Bund-Lander-Stadtebau-
férderungsprogramm aufgrund der bestehenden Missstande in Aussicht ge-
stellt.

Das Untersuchungsgebiet hat erhebliche stadtebauliche Probleme. Das Ge-
biet wird durch stark befahrene HauptverkehrsstraRen  durchtrennt und be-
lastet. Aufgrund dieser Verkehrszasuren ist die funktionale Verknipfung ein-
zelner Teilbereiche untereinander und mit der Altstadt wesentlich einge-
schrankt. Die Verkehrssituation wirkt sich ebenso negativ auf die Wohn- und
Geschéftsnutzungen in der Weststadt und Landauer Stral3e aus. Verstarkt
wird dies durch LArmimmissionen der angrenzenden Bahnlinie. Diese Situa-
tion tragt mit dazu bei, dass in der Weststadt erhebliche stadtebauliche Prob-
leme erkennbar werden. Neben einem vermehrten Leerstand an Wohn- und
Geschéftsgebauden wird dies auch durch Gestaltungsdefizite in den Erdge-
schosszonen und eine vernachlassigte Bausubstanz infolge fehlender In-
standhaltung und Modernisierungsmalnahmen deutlich. Im Hinblick auf die-
se Bestandssituation ist zu beflirchten, dass das Gebiet gegentber der Alt-
stadt weiter stadtebaulich und sozial absinkt.

Das Bahnhofsumfeld bedarf einer besonderen Betrachtung. Bahnhof, Post
und Saalbau werden durch die stark befahrene Landauer Straf3e und die
Bahnlinie von der Ubrigen Bebauung getrennt. Das Bahnhofsumfeld weist
erhebliche gestalterische und funktionale Mangel auf. Eine Neugestaltung
des gesamten Bereiches ist dringend erforderlich, erste Schritte sind jedoch
bereits getan. 2006 hat die Stadt Neustadt an der Weinstral3e im Rahmen
des interkommunalen Kooperationsprojektes ,3 Stadte — 3 Platze" eine Pla-
nungswerkstatt zum Bahnhofsumfeld durchgefihrt, auf deren Grundlagen im
Jahre 2007 die ,Rahmenplanung Neustrukturierung Bahnhofsumfeld" aus-
gearbeitet wurde.

Strukturelle Mangel , insbesondere im Bereich der Freiflachensituation,
kennzeichnen auch den Bereich zwischen der Gartenstrae und Landauer
Stral3e sowie einzelne Bereiche entlang der TalstraRe. Dariiber hinaus fallen
im gesamten zu untersuchenden Gebiet Méangel im Straf3en- und Freifla-
chenbereich auf.

Am 29.05.2007 hat die Stadt Neustadt an der Weinstral3e die Durchfiihrung
der Vorbereitenden Untersuchungen gemal § 141 Baugesetzbuch (BauGB)
fur das fur das Untersuchungsgebiet ,Weststadt - Landauer Straf3e” be-
schlossen.
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1.1.2

1.13

Im Juli 2007 wurde das Buro Rittmannsperger Architekten GmbH von der
Stadt beauftragt, die Vorbereitenden Untersuchungen in dem von der Stadt
abgegrenzten Untersuchungsgebiet durchzufiihren und eine stadtebauliche
Rahmenplanung mit einem MalRnhahmen-, Kosten- und Finanzierungskon-
zept zu erstellen.

Ziele und Aufgaben

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen ist es, die stadtebaulichen Defizite
und Mangel im Untersuchungsgebiet aufzuzeigen, um Beurteilungsgrundla-
gen Uber die Notwendigkeit zur Behebung dieser Méngel zu gewinnen.

Weitere Ziele sind, die sozialen, funktionalen und baustrukturellen Verhalt-
nisse zu untersuchen, Empfehlungen fir geeignete Verfahren zur Umset-
zung der stadtebaulichen und sozialen MalRnahmen auszusprechen (Bebau-
ungsplan, klassisches oder vereinfachtes Sanierungsverfahren, Entwick-
lungsgebiet, stadtebaulicher Vertrag etc.). In diesem Zusammenhang soll
auch ein Vorschlag fur die Gebietsabgrenzung eines moglichen Sanierungs-
gebietes ausgearbeitet werden.

In der stadtebaulichen Rahmenplanung werden auf der Grundlage der Vor-
bereitenden Untersuchungen die Konzepte zur Nutzungsstruktur, zur Bau-
struktur und Stadtgestalt, zu Grin- und Freiflachen, zu StraRen und Verkehr
sowie ein soziales Konzept entwickelt.

Beteiligungsverfahren

Am 25.10.07, 12.02.08 und
am 28.10.08 fanden Infor-
mationsveranstaltungen mit
den Anliegern statt. Bei der
Auftaktveranstaltung wurde
die Analyse sowie die we-
sentlichen Ziele und Zwe-
cke der Sanierung darge-
legt. Bei den folgenden
Veranstaltungen  wurden
die Rahmenplane eroértert.
Am 29. u. 31.10.2007 fan-
den mit den Anliegern zu-
sgtzllch Stadjctellspa2|er- 25 10.2007
génge statt. Hier wurden

Chancen und Potenziale (Quelle: Stadt Neustadt an der WeinstraR3e)
des Untersuchungsgebie-

tes anschaulich erortert und

Anregungen und Bedenken

aufgenommen. Weiterer Bestandteil der Birgerbeteiligung ist die Befragung
von Experten bzw. Schlisselpersonen, Bewohnern und Gewerbetreibenden.

.‘\\-"

Auftaktveranstaltung am

Nach der Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren — der Trager oOffentlicher
Belange und der Biirger — sollen die Anregungen bzw. Bedenken eingearbei-
tet und ein Mallnahmen-, Kosten- und Finanzierungskonzept erstellt werden.
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1.2 Das Untersuchungsgebiet
1.2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Neustadt an der Weinstral3e, als Mittelzentrum eingestuft, liegt zwischen den
Oberzentren Kaiserlautern, Ludwigshafen/Mannheim und Karlsruhe. Neu-
stadt an der WeinstralRe hat rund 53.500 Einwohner, davon etwa 28.300 in
der Kernstadt und ca. 25.200 Menschen in den Weindorfern.

e

Das Untersuchungs-
gebiet umfasst den
siidwestlichen  Teil
der Neustadter Alt-
stadt, die Weststadt
bzw. Vorstadt, das
Bahnhofsumfeld so-
wie den Bereich zwi-
schen Gartenstralle
und Landauer Stra-
Be. Die zu untersu-
chende Flache be-
tragt rund 33 ha.

Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen
(Quelle: Stadt Neustadt an der Weinstral3e)

Die vorlaufige Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist im Plan 1/1/01
(Seite 9) dargestellt. Im Suden ist es begrenzt durch die Bahntrasse Kaisers-
lautern - Ludwigshafen zwischen Talpost (im Westen) und Unterfihrung
Landauer Strae (im Osten). Im Norden begrenzt die Verbindungslinie Tal-
stral3e, Ludwigstrale, Marienkirche, Schitt, Hetzelplatz, Landauer Stral3e
und Gartenstrale das Gebiet.

Die definitive Abgrenzung eines eventuell férmlich festzulegenden Sanie-
rungsgebietes soll sich erst aus dem Ergebnis der Vorbereitenden Untersu-
chungen ergeben.
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1.2.2

Stadtbaugeschichtliche Entwicklung

Im Folgenden wird die historische Entwicklung Neustadts von der Stadtgrun-
dung bis heute dargestellt."

Die Stadt Neustadt an der Haardt wurde im spaten 12. oder frithen 13. Jahr-
hundert am Haardtrandgebirge im Speyerbachtal gegriindet. 1275 bekam
Neustadt die Stadtrechte verliehen und entwickelte sich rasch fort, so dass
die Stadt spatestens ab dem 14. Jahrhundert zentraltrtliche Bedeutung in
wirtschaftlicher, militdrischer, administrativer, religiéser und kultureller Hin-
sicht hatte.

Nach einer Krise, die
madglicherweise  mit
der Teilnahme am
Bauernkrieg  (1525)
verbunden war, er-
lebte die Stadt Neu-
stadt an der Haardt
einen bedeutenden
Aufschwung. Im Jah-
re 1584 hatte Neu-
stadt an der Haardt
schatzungsweise um
die 1750 Einwohner
und war in sechs - y 3\

Stadtviertel eingeteilt. Neustadt an der Haardt um das Jahr 1584

Die von den Stadt- (Quelle: Neustadt an der WeinstraBe. Beitrage zur Geschichte einer
mauern umschlosse-  Pfilzischen Stadt, 1975)

ne Altstadt war in vier

Stadtviertel aufge-

gliedert und beherbergte etwa zwei Drittel der Neustadter Blrgerschaft. Ein
Drittel der Birger lebten in den zwei groReren Vorstadten (Kirschgartenvier-
tel und Stadtgasserviertel), auf Einzelgehdéften und in der kleineren Agypten-
vorstadt auRerhalb der Stadtmauern.

Um 1700 existierten 3 Vorstadte:
» das Stadtgasserviertel zwischen Markttor und Klausentor;

» das Kirschgartenviertel, jenes Gebiet an Tal-, Linden-, Mandel- und Pul-
verturmstrai3e, oft schlicht nur als Vorstadt bezeichnet, und

+ die Vorstadt Agypten zwischen dem inneren und &uReren Hambacher
Tor, in der man Zigeuner angesiedelt hatte. Diese nannte man wegen ih-
rer dunklen Hautfarbe Agypter, was die Namensgebung des Viertel er-
klart.

! Vgl. Stadt Neustadt an der Weinstra3e (Hrsg.): Neustadt an der WeinstraRe. Beitrage zur Geschichte ei-
ner Pfalzischen Stadt, Neustadt an der Weinstraf3e: 1975.

11
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VS

P — d iHober weurih

Kataster-Uraufnahme aus dem Jahr 1821 mit Erganzungen 1836

(Quelle: Neustadt an der Weinstrae: Katasteramt)

Bis zum 19. Jahrhundert war in Neustadt an der Haardt, mit Ausnahme der
baulichen Entwicklungen im sudlichen Bereich der Hauptstral3e, keine nen-
nenswerte stadtebauliche Aktivitdt im Sinne einer Stadterweiterung zu ver-
zeichnen. Nachdem Anfang des 19. Jahrhunderts die Mauern und Turme der
Stadtbefestigung fast restlos niedergelegt wurden und Mitte des 19. Jahr-
hunderts ein allgemeiner wirtschaftlicher Aufschwung zu verzeichnen war
(Reichsgrindung, Industrialisierung, Verkehrsentwicklung etc.), wuchs das
spatere Neustadt an der WeinstraRe rasant Uber die Grenzen der ehemali-
gen Stadtmauern hinaus. Diese Entwicklung soll im Folgenden als grunder-
zeitliche Stadterweiterung zusammengefasst werden. Im Zuge dessen ent-
standen der Saalbau und der Hauptbahnhof sowie die Viertel um die Ama-
lienstraBe/JahnstralRe und Hetzelstral3e/Frobelstralie.

Anfang des 20. Jahrhunderts wurden die Reihenhauser an der Gartenstralle
errichtet.

12
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Einteilung in Teilbereiche

Das Untersuchungsgebiet ,Weststadt - Landauer Straf3e* kann aufgrund sei-
ner Nutzungen und Bebauung grob in funf leicht zu differenzierende Berei-
che unterteilt werden. (vgl. Plan 1/1/02 - Seite 15) Das Gebiet besteht aus
einem innerstadtisch gepragten Geschéftsbereich, dem griinderzeitlich ge-
pragten Wohngebiet der Weststadt bzw. Vorstadt, dem Bahnhofsumfeld und
dem Bereich sudlich der Gartenstraf3e. Im Einzelnen handelt es sich um fol-
gende Teilbereiche (TB):

TB Weststadt (Nord)

Der Teilbereich Weststadt liegt in etwa zwischen der Ludwigstralle, Talstra-
Re, HetzelstraRe und Marienkirche. Er besteht Uberwiegend aus Wohnge-
bauden der Griinderzeit, vereinzelt mit Laden in den Erdgeschosszonen und
Handwerksbetrieben in den Blockinnenbereichen. Teilgebietsgrofie: ca.
7,5 ha.

TB Weststadt (Sud)

Der Teilbereich Weststadt liegt in etwa zwischen der TalstraRe und Bahnli-
nie. Er besteht Uberwiegend aus Wohngebauden der Grinderzeit, vereinzelt
mit Laden in den Erdgeschosszonen und Handwerksbetrieben in den Blo-
ckinnenbereichen. Teilgebietsgrofe: ca. 10 ha.

TB Sudliche Altstadt

Der Teilbereich ,Sudliche Altstadt‘ umfasst den innerstadtischen Geschéfts-
bereich der oberen HauptstralRe (FuRgadngerzone) sowie die angrenzenden
Wohn- und Geschaftsgebdude der Talstral3e, Landauer Stral3e, Stangen-
brunnengasse und FrobelstralRe. Dieser Bereich ist durch Geschéaftsnutzun-
gen in den Erdgeschosszonen gepragt (u.a. stark frequentierte Ful3géanger-
bereiche) und grenzt sich damit funktional deutlich von den Ubrigen Teilbe-
reichen im Untersuchungsgebiet ab. Teilgebietsgrofle: ca. 5,5 ha.

TB Bahnhofsumfeld

Der Teilbereich Bahnhofsumfeld wird von der Bahnlinie und der Landauer
Stral3e von der Schillerstral3e bis zur Unterfihrung begrenzt. Er umfasst die
Uberwiegend offentlichen Nutzungen unterliegenden Solitargebdude des
Hauptbahnhofs, der Post und des Saalbaus sowie die Gebaude dstlich des
Bahnhofsplatzes. TeilgebietsgréRe: ca. 6 ha.

TB Gartenstrale

Der Teilbereich Gartenstral3e beinhaltet den Bereich zwischen Gartenstralie
und Landauer Stral3e. Das Gebiet zeichnet sich durch eine sehr unterschied-
liche Nutzerstruktur auf. Gewerbe(-brach)flachen, Wohnhéauser, Dienstleis-
tungen und offentliche Einrichtungen existieren hier nebeneinander. Teilge-
bietsgréRe: ca. 5 ha.

13
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Bestandsaufnahme und Analyse

Im ersten Teil dieses Kapitels ist die Vorge-
hensweise der Bestandsaufhahme und Analy-
se erlautert. Der zweite Teil enthalt die thema-
tisch unterteilte Bestandsanalyse flr das ge-
samte Untersuchungsgebiet in Text und Plan.
AbschlielRend werden die stadtebaulichen
Missstande sowie die Potentiale des unter-
suchten Gebietes zusammengefasst und be-
wertet.

17
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2.1

Vorgehensweise

Von September bis November 2007 wurden vom Blro Rittmannsperger Ar-
chitekten GmbH in Neustadt an der Weinstral3e Vorbereitende Untersuchun-
gen nach 8§ 141 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt (Stand der vorliegen-
den Bestandsanalyse ist - wenn nicht anders vermerkt - November 2007).
Diese haben zum Ziel, Kriterien flr eine spatere Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes nach BauGB zu ermitteln.

Dabei konnte auf vorhandene Untersuchungen und Datenbesténde, die sei-
tens der Stadt Neustadt an der WeinstraRe zur Verfligung gestellt wurden,
aufgebaut werden.

Im Wesentlichen handelt es sich um die folgenden Unterlagen (bisherige Un-
tersuchungen, Statistiken, Verfahrensbeschreibungen etc.):

« Digitalisierter Katasterplan des Untersuchungsgebietes

» Aktueller Stand des Flachennutzungsplanes

« Bebauungsplane

« Luftbilder des gesamten Stadtgebietes

* Allgemeine Daten zur Stadtentwicklung (Einwohnerstatistiken etc.)

* Adressscharfe Bevodlkerungsdaten und parzellenscharfe Darlegung der
Eigentumsverhaltnisse

¢ Rahmenplanungen und Gutachten
- Gesamtverkehrsplan von 2002
- Machbarkeitsstudie Stadtdurchfahrt B 39 von 2005
- Verkehrskonzept Verlegung der B 39 von 2005
- Rahmenplan Innenstadt von 2007
- Rahmenplan Bahnhofsumfeld von 2007
- Stadtkonzeption von 2007.

Die Uberlassenen Unterlagen wurden gesichtet und analysiert. Die sonstigen
Daten, die in dem vorliegenden Zwischenbericht verwendet bzw. dargelegt
sind, beruhen auf einer 6rtlichen Bestandsaufnahme (tabellarische und foto-
grafische Erfassung), Abstimmungsgesprachen mit der Verwaltung sowie auf
Gesprachen mit Bewohnern und Akteuren vor Ort.
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Umfangreiche Begehungen und Befragungen

In mehreren ausgedehnten Begehungen wurden die einzelnen Gebaude
bzw. Stral3enziige des Untersuchungsgebietes zunachst fotografisch erfasst
und entsprechend ihrer Nutzung kartiert. Ebenso wurden offentliche und
halbéffentliche Raume (Stral3en, Platze, Grinflachen etc.) in den Begehun-
gen aufgenommen und fotografiert. Des Weiteren wurde bei den Begehun-
gen ein besonderes Augenmerk auf Bebauungsstruktur und Uberbauungs-
grad des Gebietes, die Gestalt der Bebauung und Stadtraume, Baualter und
Bauzustand sowie die untersuchungsrelevanten Aspekte des ruhenden und
flieRenden Verkehrs gelegt.

Erganzt wurden diese Erkenntnisse durch Befragungen von Experten, Be-
wohnern und Gewerbetreibenden, die dartber hinaus Einblicke in wichtige
Hintergrundinformationen und Anregungen hervorbrachten. Als Gesprachs-
leitfaden dienten die vorgenannten Untersuchungsaspekte der Bestandsauf-
nahme. Dabei wurden die Befragten (vgl. Liste der Interviewpartner im An-
hang) - vor dem Hintergrund ihrer persdnlichen Erfahrungen - zu folgenden
Punkten befragt:

» Arbeits- bzw. Lebenssituation,

» Alltagserfahrung und Lebensqualitat,

* Qualitéaten und Missstéande des Umfeldes,
 ldentifikation, Zusammenleben/ Integration, Sozialstruktur,
» Mafnahmen und Prioritaten,

» weitere zielgruppenspezifische Aspekte.

Darstellung

Die Bestandsanalyse umfasst die Plane 1/1/03 bis 1/1/13 . Bei der Be-
standserfassung wurde nach folgenden Kriterien erfasst und bewertet:

* Bausubstanz

* Nutzungen und Leerstand

» Baustruktur

+ Stadtbild

* Griun- und Freiflachen

» Verkehr

» Eigentimer- und Sozialstruktur
* Missstande und Konflikte

e Chancen und Potenziale.

AbschlieRend werden stadtebauliche Missstédnde und vorhandene Potenziale
zusammenfassend einander gegenibergestellt und im Sinne von zukinfti-
gen Handlungsschwerpunkten analysiert.
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2.2 Bestandsanalyse

221 Bewertung der Bausubstanz

Die Bestandsanalyse der Bausubstanz (vgl. Plan 1/1/03 - Seite 25) be-
schreibt den baulichen Zustand jedes einzelnen Gebaudes. Die Bewertung
erfolgte im Rahmen der Ortsbegehung nach Augenschein und stellt eine
Momentaufnahme des von Auf3en sichtbaren Gebaudezustandes von Okto-
ber 2007 dar. Im Allgemeinen lassen sich daraus Ruickschliisse auf den Ge-
samtzustand des Gebaudes bzw. Teilbereiches ziehen, im Einzelfall kann
dieses jedoch abweichen.

Die Bausubstanz der Wohngeb&aude wird im Wesentlichen nach 4 Katego-
rien bewertet:

« Kkeine sichtbaren Mangel:

Bei der Begehung werden auf3erlich keine Schaden festgestellt, die An-
bauten und Dachaufbauten lassen auf einen aktuellen technischen Stan-
dard schlieRen

 leichte Mangel:

Instandhaltungsmangel an der Aul3enhaut (Fassade, Dach), z.B. Putzris-
se, verstopfte Regenrinne mit Schadensansatz, fehlender Anstrich von
Holzteilen, u. a.

= geringer Instandsetzungsaufwand (Bauunterhaltung er  forderlich)

* mittlere Mangel:

keine sichtbaren Méangel

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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deutliche Instandhaltungsmangel an der Auf3enhaut (Fassade, Dach), z.B.
Méangel an Gauben und Kehlblechen, fehlende Dachziegel, Einfachfenster
u. a.

einfacher Ausstattungsstandard
= grolerer Instandsetzungs- und Modernisierungsaufwan d

» schwere Mangel:

schwere Schaden an der Au3enhaut (Fassade, Dach), wie z.B. abfallen-
der Putz aufgrund Feuchtigkeitsschaden, marode Fenster, konstruktive
Mauerwerksrisse, unzureichende Dachdeckung usw., teilweise einsturz-
gefahrdet

niedriger Ausstattungsstandard
= hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsaufwand
= durchgreifende Sanierung oder Abbruch notwendig

mittlere Méngel ' schwere Mangel

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

In der Plandarstellung werden die Kategorien ,,Igichte Mangel* und ,mittlere
Mangel“ zusammengefasst dargestellt, da die Ubergéange hier oft flieRend
sind.

Die Gewerbebetriebe sowie die Nebengebaude (Schuppen, Garagen etc.)
werden mehrheitlich nicht in die Bewertung mit hinein genommen.

Im Untersuchungsgebiet fallen finf Bereiche auf, in denen sich Gebaude mit
schweren Bausubstanzméangeln  haufen. Dabei handelt es sich um Ge-
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baude an der TalstralRe / Landauer StraBe, Amalienstrale, Ludwigstralie,
Klausengasse und Hetzelstrale.

Ein Zusammenhang zwischen Baualter und Bauzustand besteht im Untersu-
chungsgebiet nicht zwingend. Vielmehr besteht ein deutlicher Zusammen-
hang zwischen Bauzustand und Lage an den Verkehrsachsen. Gebaude an
den stark befahrenen Bundesstrafl3en sind mehrheitlich in schlechterem Zu-
stand als Wohngebaude, die nicht direkt an einer Hauptverkehrsstralie lie-
gen. Des Weiteren fallt auf, dass oftmals ganze StralRenziige der Weststadt
hiervon betroffen sind.

Talstral3e / Landauer StralRe

Nach der Be-
standsaufnahme vom
Herbst 2007 sind vor
allem entlang der
B39, und zwar durch-
gangig von  der
Talpost bis zur Unter-
fuhrung an der Lan-
dauer Strale, leichte
bis erhebliche Man-
gel und Schéaden in
der Bausubstanz
festzustellen. Insbe-
sondere in den Ab-
schnitten  zwischen
den Demeta-Werken TalstraRe 37-50 (Quelle: Rittmannsperger Architekten)
und der Volksbad-

stralle, zwischen

Amalienstrale und Gabelsbergerstralle sowie zwischen MoltkestralRe und
Unterfihrung ist der Anteil an Gebauden mit mittleren bzw. erheblichen Sub-
stanzmangeln hoch, darunter befinden sich auch denkmalgeschiitzte Ge-
baude.

AmalienstralRe

In der AmalienstraRe sind an mehr als der Halfte der Geb&ude leichte bis
mittlere Mangel und Schaden festzustellen. Im Teilbereich zwischen Het-
zelanlage und Arndtstral3e ist der Anteil der Gebaude mit Substanzmangeln
besonders hoch.
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Ludwigstral3e

Mangel und Schaden in der Bausubstanz treten entlang der Ludwigstralie
(B38) fast durchgangig auf. Hier weisen etwa 2/3 aller Gebaude leichte bis
mittlere Substanzméngel auf.

Klausengasse

In der Klausengasse
sind durchgangig an
etwa 2/3 der Gebau-
de leichte bis erhebli-
che Mangel und
Schaden in der Bau-
substanz festzustel-
len. Durchgreifender
Sanierungsbedarf
besteht an zwei Ge-
bauden (Nr. 15 und
30).

Klausengasse (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

HetzelstralRe

An mehr als 2/3 der Gebaude in der Hetzelstral3e sind leichte bis mittlere
Mangel und Schéaden festzustellen. Angrenzende Gebaude in der Stangen-
brunnengasse und Frébelstrafl3e sind ebenfalls verstarkt betroffen.

23



VU

Bestandsanalyse

Bewertung der Bausubstanz

24



VU

Bestandsanalyse

Nutzungen und Leerstand

26



VU

Bestandsanalyse Nutzungen und Leerstand

2.2.2

Nutzungen und Leerstand

In der Nutzungsanalyse (vgl. Plan 1/1/04 - Seite 35) werden die Nutzungen
der Gebaude dargestellt und die Missstande, Mangel sowie Nutzungskonflik-
te analysiert.

Im Untersuchungsgebiet stehen vier Nutzungsarten im Vordergrund:

* innenstadtnahe Wohnnutzung im grinderzeitlich gepragten Gebiet sid-
lich der TalstraRe und im Gebiet westlich der innerstadtischen Geschéfts-
bereiche (zwischen Ludwigstral3e und Talstral3e)

» der innerstadtische Geschaftsbereich mit Dienstleistung, Handel und
Gastronomie im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen (ent-
lang der Landauer Strae und Hauptstrale sowie die innenstadtnahen
Teilbereiche der Stangenbrunnengasse und Frébelstralie)

» ¢ffentliche Einrichtungen und Dienstleistungen in unmittelbarer Um-
gebung des Bahnhofsumfelds (Bahnhof, Post, Saalbau als Veranstal-
tungsgebaude, OPNV etc.)

» der Bereich gemischter Nutzungen  (Wohnen und Gewerbe) zwischen
Gartenstral3e und Landauer Stral3e.

Innenstadtnahes Wohnen (TB Weststadt Nord und Std)

Das grunderzeitlich gepragte Gebiet zwischen Talstral3e und Bahnlinie dient
Uberwiegend dem Wohnen. Entlang der Talstral3e gibt es teilweise Misch-
nutzung mit Laden im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den Obergeschos-
sen. In fast allen BIl6-
cken gibt es kleinere
Handwerksbetriebe,
wie z.B. Schreiner-,
Spengler- und Dach-
deckerbetriebe, die
laut Auskunft der Be-
wohner als nicht sto-
rend empfunden wer-
den. Eine grofere
Gewerbeflache befin-
det sich mit einem
Metallverarbeitungs-
betrieb in der Ama-
lienstralle Nr. 42.
Dieser Betrieb (De-
meta GmbH) hat sei- S o —
ne Produktion weit- Demeta-Grundstiick (Quelle: Stadt Neustadt, bearbeitet
gehend in ein Ge- von Rittmannsperger Architekten)

werbegebiet an den

Stadtrand verlagert,

lediglich die Verwaltung befindet sich noch in den Gebauden an der Ama-
lienstral3e.
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Im ehemaligen, denkmalgeschutzten Volksbad befindet sich heute ein mo-
dernes Gesundheitszentrum mit unterschiedlichen medizinischen Versor-
gungseinrichtungen und Dienstleistungen, welches von den Bewohnern sehr
begrift wird. Gegenuber dem Volksbad befindet sich eine Sporthalle, die
vom hiesigen Turn- und Sportverein (Breitensportverein) fur den Hallensport
genutzt wird. Dieses aus der Griinderzeit stammende Gebaude steht eben-
falls unter Denkmalschutz. In der AmalienstralRe befinden sich das Sozial-
amt, gegenuber die Oberfinanzdirektion sowie ein Obdachlosenheim. In der
TalstraRe gegeniber Speyerbach/Seilerbahn gibt es ein Kreditinstitut (Spar-
kasse).

Das Gebiet zwischen Ludwigstra-
Re, TalstralRe und Hetzelstralle
dient ebenfalls Uberwiegend dem
Wohnen. In der HetzelstralRe, am
Kohlplatz und in der Ludwigstral3e
befinden sich haufiger gemischte
Nutzungen (Laden im Erdge-
schoss und Wohnnutzung in den
Obergeschossen). In den beiden
Blocken dstlich des Kohlplatzes
gibt es zwei kleinere wohnnut-
zungsvertragliche  Handwerksbe-
triebe, darunter eine Glaserei. Am
Kohlplatz befindet sich ein neuerer
Gebaudekomplex mit mehrge-
schossigen Wohngebauden. Im
zugehoérigen Gebdude am Kohl-
platz sind sowohl Wohnungen als
auch Praxen und Blros unterge-
bracht. Des Weiteren gibt es am " i

Kohlplatz u.a. einen Gastronomie- Bischofsgasse
betrieb und eine Spielhalle. (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

In unmittelbarer Nahe der Marienkirche befinden sich ein Gemeindezentrum
(Seniorencafé, Pfadfinder, Chor etc.) , ein Pfarrhaus sowie eine soziale Be-
ratungsstelle. Weitere Einrichtungen fir religiose Zwecke gibt es in der Fro-
belstraRe 16 (CVJIM) und der TalstralRe 26. Der CVJIM bietet auslandischen
Kindern eine Hausaufgabenbetreuung an. In der Stangenbrunnengasse 32
befindet sich eine Moschee fur Muslime aus Neustadt und Umgebung (Uber-
ortliche Bedeutung, Einzugsbereich zum Teil bis Edenkoben!). Ein Kinder-
garten ist im denkmalgeschitzten Geb&ude an der Hetzelstral3e 14 unterge-
bracht. AuRerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich in der Ludwig-
stral3e eine Grundschule, die Westschule, mit angeschlossener Kindertages-
statte. An der TalstralRe befindet sich ein Verbrauchermarkt (Lidl) mit Gutern
des taglichen Bedarfs. Im gesamten Teilgebiet sind vereinzelt kleinere Laden
und Dienstleistungen wie z.B. Friseure, Waschereien oder Obst- und Gemd-
seladen vorzufinden. Touristische Attraktionen gibt es mit Ausnahme der his-
torischen Fassaden keine, das Otto-Dill-Museum und die Marienkirche gren-
zen jedoch direkt an das Untersuchungsgebiet an.
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Die Wohnnutzung an der TalstraRe, Landauer Stral3e, Amalienstra3e und
Ludwigstral3e wird durch das hohe Verkehrsaufkommen , verbunden mit ei-
nem engen Stral3enraum, stark beeintrachtigt. Luft- und Larmimmissionen
belasten die Anwohner. Zusatzlich wird die Wohnqualitat im Wohngebiet
sudlich der Talstral3e durch Bahnlarm der angrenzenden Bahnlinie verrin-
gert. Als Folge konzentrieren sich an den Hauptverkehrsachsen Leerstédnde
und Geb&ude mit schlechter Bausubstanz.

Beide Gebiete zeichnen sich durch die Nahe zur Innenstadt und zum
Bahnhof aus. Geschéafte mit Gitern des taglichen Bedarfs sind vorhanden
und werden durch die gute fuRlaufige Erreichbarkeit zu Versorgungseinrich-
tungen der Innenstadt/Hauptstral3e erganzt. Aus den Befragungen der Be-
wohner und Schlusselpersonen geht allerdings deutlich hervor, dass es in
der Weststadt eine Unterversorgung mit qualitativ hochwertigen Frischwaren
(Backerei, Metzgerei etc.) gibt. Viele Frischwarenhandler haben in letzter
Zeit ihre Geschafte in der Weststadt aufgegeben und der Discounter an der
Talstral3e deckt dieses Sortiment nur eingeschréankt ab.

In der Weststadt werden auf3erdem Kultur- und Freizeiteinrichtungen (z.B.
Turn- und Sportverein) angeboten. Weitere Angebote sind in der nahe gele-
genen Altstadt vorzufinden, so dass in dieser Beziehung auch nicht von ei-
nem allgemeinen Defizit ausgegangen werden kann. Ein Defizit kann sich
hier jedoch flur Personen mit eingeschranktem Aktionsradius (z.B. Senioren
und Kinder) oder aufgrund des geringen Angebotsspektrums ergeben. Die
medizinische Versorgung ist in beiden Teilgebieten als ausreichend zu be-
werten. Eine befragte Schliisselperson kritisierte, dass es in der Weststadt
Zu wenige soziale Einrichtungen gabe, und dass die vorhandenen sozialen
Einrichtungen schlecht miteinander vernetzt seien. Die Schliisselperson
schlug vor, ein soziales Netzwerk, welches es z.B. im Branchweilerhof gibt,
einzurichten. AuBerdem wurde von der Schliisselperson angemerkt, dass es
in der Weststadt kein Seniorenheim bzw. Seniorenzentrum gibt. Viele altere
Bewohner der Weststadt, die sehr stark mit dem Quartier verwurzelt sind,
missen bei Pflegebedurftigkeit in einen anderen Stadtteil umziehen.

Bemerkenswert ist das mangelnde Angebot wohnungsnaher Freiflichen —
private wie oOffentliche —, welches die Wohnqualitat besonders fiur Kinder und
Senioren mindert. Die Uberwiegende Anzahl der Hofflachen sind dicht mit
Nebengebauden Uberbaut oder werden zum Parken genutzt und lassen
deshalb wenig Raum fir Spiel und Aufenthalt. Als einzige groRere 6ffentliche
Grinanlage im Untersuchungsgebiet weist die Hetzelanalge erhebliche ge-
stalterische Defizite auf. Die Aufenthaltsqualitat wird durch das starke Ver-
kehrsaufkommen der angrenzenden Amalienstrafle und TalstraRe beein-
trachtigt. Nach Angaben einzelner Anwohner wird die Hetzelanlage h&ufig
von Wohnsitzlosen genutzt, die wiederum durch ihre Prasenz schwachere
Nutzergruppen verdrangen. Der Kohlplatz wird Gberwiegend zum Parken
genutzt und eignet sich deshalb nur eingeschrénkt als Aufenthaltsraum. Die
Stral3enrdume eigenen sich ebenfalls nicht zum Aufenthalt, da die Hauptver-
kehrsstraRen stark befahren sind und die verkehrsruhigeren Nebenstralen
mit Autos zugeparkt sind. Gestaltete Platze und 6ffentliche Kinderspielplatze
gibt es im Untersuchungsgebiet keine! Der nachstgelegene 6ffentliche Spiel-
platz befindet sich in der Ziegelgasse in der Nahe der Westschule und ist fur
die Kinder der Weststadt schlecht erreichbar. Hier besteht dringender Hand-
lungsbedarf.

29



VU

Bestandsanalyse Nutzungen und Leerstand

Einzelhandel / FuRBgangerzone (TB Sudliche Altstadt)

In der HauptstralRe (FulRgangerzone) sowie in den angrenzenden Bereichen
der Landauer Stral3e/TalstralRe, Frébelstralle und Stangenbrunnengasse be-
finden sich in den Erdgeschossen uberwiegend Geschafte mit Dienstleis-
tung, Handel und vereinzelt Gastronomie. Die Obergeschosse dienen dem
Wohnen oder Arbeiten (Blros, Praxen). Der Geschéftsbereich besteht aus
einem guten Mix unterschiedlicher Produkte und Dienstleistungen. Es gibt
sowohl alteingesessene, individuelle Betriebe als auch Filialisten. Die Pro-
duktpalette ist breit ausgelegt und beinhaltet die Bereiche Bekleidung,
Schmuck, Bicher, Schuhe, Drogerie/Parfiimerie, Foto/Elektronik, Spezialge-
schéafte, Cafés, Eiscafés, Backer, Schnellrestaurants, Friseur sowie Reiseb-
ro. Bemerkenswert ist allerdings, dass es sowohl in der Geschéftsstrale im
Untersuchungsgebiet als auch insgesamt in der Neustadter Innenstadt nur
wenige Fachgeschafte mit typischen Pféalzer Produkten (z.B. Wein) gibt.

Neustadt an der Weinstral3e ver-
fugt Uber mehrere Geschéftsstra-
Ren, die ausschlie3lich Ful3gan-
gern vorbehalten sind. Die 1-A-
Lagen mit hochwertigen Geschaf-
ten befinden sich eher in der
HauptstraRe rund um den Markt-
platz aulerhalb des Untersu-
chungsgebietes. Der siudliche Be-
reich der HauptstraBe verfligt
zwar noch Uber ein gutes Angebot
an Geschaften unterschiedlicher
Produktpaletten und Preisseg-
mente, Tendenzen eines Trading-
Down-Effektes sind jedoch bereits
erkennbar (Leerstand, 1-Euro-
Shops). In Anbetracht der Ent-
wicklungstendenzen im inner-
stadtischen Einzelhandel sollte
die Zukunft der sudlichen Haupt-
strafle im Rahmen eines Einzel- Hauptstrale
handelskonzeptes fiur die Innen-
stadt Uberdacht werden, um wei-
tere Abwartstendenzen zu verhin-
dern.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Der innerstadtische Geschéftbereich erstreckt sich weiter auf die angrenzen-
de TalstralRe / Landauer StralRe zwischen Verbrauchermarkt und Saalbau.
Die Geschéftsnutzung in diesem Bereich wird durch die vom Kfz-Verkehr
hoch frequentierte BundesstralRe stark beeintrachtigt. Die Laden sudlich der
Hauptverkehrsstral3e sind durch die Verkehrszasur von der Innenstadt aus
schlechter erreichbar. Die angrenzenden FuRwege sind schmal, so dass ei-
ne Nutzung der Vorzonen nur bedingt moglich ist. Dauerhafter Leerstand
und schlechte Bausubstanz als Folge der Beeintrachtigungen durch den
Verkehr treten an dieser Stelle gehauft auf.
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Des Weiteren erstreckt sich der innerstadtische Geschaftsbereich auf die
angrenzenden Abschnitte der Stangenbrunnengasse und Frobelstrae. In
den Erdgeschossen sind hier kleinere Laden und Dienstleistungen wie z.B.
Anderungsschneidereien untergebracht. Die schmalen Gassen mit ihren
kleinen Laden und Gastronomieeinrichtungen, aber auch die Hauptge-
schaftsstralen, werden von Touristen gerne zum Bummeln und Verweilen
aufgesucht.

Am Agyptenpfad, ostlich der HauptstraRe gelegen, befinden sich kleine La-
den, Dienstleistungen und Handwerksbetriebe. Die westliche Seite, die zum
Untersuchungsgebiet gehort, vermittelt mit der unstrukturierten Bebauung
(Baulticken, Garagen, sonstige Nebengebaude) eher einen Hinterhofcharak-
ter. Im Gegensatz hierzu steht die au3erhalb des Untersuchungsgebietes auf
der anderen StrafRenseite liegende Neubebauung mit ihren kleinen, schon
gestalteten Laden im Erdgeschoss.

Der Bereich um den
Verbrauchermarkt mit
der Bebauung an der
TalstraRe  (Ruckbe-
bauung HauptstralRe)
wirkt insgesamt sehr

ol

unstrukturiert und un- _
attrakt_llv. Die Stell- [ » SERY 8 =
platzflache des ‘ ¢ 20y TENID 8
Verbrauchermarktes <

ist ungestaltet. Die
Nutzungen an der
JKleinen  TalstraRe"
sind von schlechter ' :
Qualitat (Leerstande s i 'ER N
und  Sonderposten-  Grundstiick des Verbrauchermarkte
markt). (Quelle: Stadt Neustadt, bearbeitet von Rittmannsperger Architekten)

Bahnhofsumfeld

Das Bahnhofsumfeld liegt inselartig zwischen der TalstraBe und Bahnlinie
und ist aufgrund der Verkehrszésur der B39 funktional isoliert. Der geraumi-
ge Bahnhofsvorplatz wird tberwiegend als Verkehrsflache (Stellplatze und
Zentraler Busbahnhof) genutzt. Die angrenzenden solitaren Gebaude unter-
liegen groRtenteils offentlichen Nutzungen. Dies sind: der Hauptbahnhof, die
Post, der Saalbau als Tagungs- und Veranstaltungsgebaude sowie die Ge-
baude o6stlich des Bahnhofsplatzes, in denen die Geschéftsstelle des Bus-
verkehrs Rhein-Neckar, die Bundeswehrverwaltung und weitere Blros un-
tergebracht sind. Ubergeordnete touristische Bedeutung haben hier das Ku-
ckucksbéhnel und der Saalbau. Im Ostlich an den Hauptbahn-
hof/Bahnhofsplatz angrenzende Bereich befinden sich gewerblich genutzte
Gebaude, wie z.B. eine Tankstelle. Dieser Abschnitt wirkt insgesamt unter-
genutzt und unstrukturiert. Leerstdnde und Geb&aude mit schlechter Bausub-
stanz tragen zur Unattraktivitéat dieses Bereichs bei.
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Der Hauptbahnhof mit ICE-Halt und der fur Grof3veranstaltungen nutzbare
Saalbau haben Uberdrtliche Bedeutung. Der Hauptbahnhof ist auRerdem der
bedeutendste Nahverkehrsknotenpunkt der Pfalz, da hier die gro3raumige
Ost-West-Verbindung (Saarbriicken/ Kaiserslautern — Ludwigshafen/ Mann-
heim) und die Uberregionale Nord-Sid-Verbindung (Bad Durkheim - Karlsru-
he/Landau zusammenlaufen.

Fiar den Fremdenverkehr hat der Bahnhof zentrale Bedeutung, da sehr viele.
Touristen mit dem Ziel Neustadt oder Umgebung mit der Bahn am Neustad-
ter Hauptbahnhof ankommen, entweder um die sehenswerte Altstadt oder
andere Attraktionen zu besichtigen, in der Innenstadt einzukaufen (Einkaufs-
tourismus) und/oder Gastronomieeinrichtungen aufzusuchen oder als Aus-
gangspunkt fur Ausflige/Wanderungen ins Umland (z.B. Hambacher
SchloR). Gleiches gilt fur Touristengruppen, die mit Reisebussen anreisen,
da sich die zentralen Busstellplatze auf dem P+R-Platz in der Nahe des
Hauptbahnhofs befinden. Eine Schlisselperson kritisierte in diesem Zusam-
menhang das Fehlen von 6ffentlichen Toiletten in der Innenstadt, insbeson-
dere am Hauptbahnhof.

Der Bahnhofsplatz ist
in Teilbereichen un-
tergenutzt. Da der
Zugang zum Bahn-
steig am Hauptge-
baude vorbei fihrt,
wird der grof3zugige
FuRRgangerbereich
vorm  Bahnhofsein-
gang trotz angren-
zender Geschafte
(Backer, Kiosk, Gast-
ronomie) kaum ge-
nutzt. Der Platz wirkt
dort leer. Eine funkti- SRS
onale Aufwertung des Bahnhofsumfeld
Bahnhofsumfeldes

muss unbedingt er-

folgen. Die Planungswerkstatt ,Bahnhofsumfeld" hat sich der Problematik be-
reits angenommen, ein Neuordnungskonzept liegt bereits vor.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Die fuRBlaufige und damit auch funktionale Verbindung zwischen der ,Stdli-
chen Altstadt” und dem Bahnhofsumfeld ist aufgrund der stark befahrenen
Hauptverkehrsstral3e stark eingeschrankt. Die Ful3gangeriiberwege und die
FuRRgangerunterfihrung ldsen diese Problematik nur unzureichend.

32



VU

Bestandsanalyse Nutzungen und Leerstand

TB GartenstralRe

Der Bereich zwischen Gartenstrale und Landauer Stral3e einschlie3lich der
Bebauung zwischen Exterstral3e und Moltekstral3e prasentiert sich recht he-
terogen. An der Landauer Stral3e befindet sich ein Bereich mit reinen Ge-
schéaftshausern (Bank, Hotel, Biros, Praxen) als auch Gebauden mit Ge-
schaftsnutzung in der Erdgeschosszone und Wohnnutzung in den Oberge-
schossen sowie reinen Wohnhausern.

In der Gartenstral3e dominiert das Wohnen als Nutzung. Im Abschnitt um die
Einmindung Von-der-Tann-StralRe befinden sich das Arbeitsamt, eine Ta-
gesklinik sowie eine kirchliche Einrichtung (Stadtmission). Im westlichen Teil
gibt es einen mehrgeschossigen, neueren Wohnkomplex. Im &stlichen Teil
pragen typische Wohngebaude, die Anfang des 20. Jahrhunderts entstanden
sind, den Stral3enraum.

In den Innenberei-
chen und an der
Von-der-Tann-
StralRe befinden sich
Gewerbenutzungen
(u.a. ein Reifenhan-
del mit Autowerk-
statt) und ein groRRer
Parkplatz (der ADD /
SGD Sid) sowie
gewerbliche Brach-
flachen.

Die sehr gemischte
Nutzung aufert sich
in einer mangelhaf-
ten stadtebaulichen
Struktur. Im 6stlichen
Bereich befindet sich (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

eine grof3e Brachfla-

che mit abgerissener Halle (ehemalige Tennishalle mit Diskothek). Die Be-
reiche um den Reifenhandel und SGD-Parkplatz sind untergenutzt und un-
strukturiert, Raumkanten fehlen. Insgesamt wirkt das Gebiet sehr ungeord-
net.

SGD-Parkplatz und Wohnkomplex im TB Garten-
stral3e

Laut Auskunft der Anwohner wird die Wohnnutzung im gesamten Gebiet
durch den Bahnlarm, insbesondere des Gilterverkehrs der angrenzenden
Bahnlinie stark beeintrachtigt. Hinzu kommt die Belastung durch das hohe
Verkehrsaufkommen auf der Landauer Stral3e. Als Folge sind Leerstand und
schlechte Bausubstanz an der Landauer Stral3e besonders hoch. Eine weite-
re Larmquelle stellen die genannte Gewerbenutzung und der grof3e Park-
platz durch Zu- und Abgangsverkehr dar. Die Larmbelastungen mindern die
Wohnqualitat und Freiraumnutzung in diesem Bereich erheblich. In den prob-
lematischen Bereichen sollte mittelfristig eine wohnumfeldvertraglichere Nut-
zung untergebracht werden.
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Leerstand

Im Untersuchungsgebiet gibt es aufféllig viele leer stehende Gebaude, La-
den und Wohnungen, so dass die Leerstande differenzierter betrachtet wer-
den, und deshalb im Plan gesondert dargestellt werden mussen (vgl. Plan
1/1/05 - Seite 39).

Die Leerstande wurden in drei Kategorien eingeteilt:
» Leerstand von Gebauden (Komplettleerstand)

» Teilleerstand von Gebauden: Leerstand im OG, uUberwi  egend Woh-
nen

» Teilleerstand von Gebauden: Leerstand im EG, Uberwi  egend Laden.

Die Erhebung der Leerstande erfolgte im Rahmen der Ortsbegehungen nach
Augenschein. Die Leerstande stellen eine Momentaufnahme der Situation
von Oktober 2007 dar. In der Bestandsanalyse kann deshalb nicht ermittelt
werden, ob ein Leerstand nur voribergehend oder langfristig besteht. Au-
genschein bedeutet, dass ein Gebaude, eine Wohnung oder ein Geschéft
von Auf3en her den Eindruck vermittelt, nicht genutzt zu werden.

Insgesamt lasst sich feststellen,
dass die Leerstandsproblematik im
Untersuchungsgebiet  flachende-
ckend besteht. Eine Konzentration
von Leerstanden ist entlang der
stark befahrenen Verkehrsachsen
TalstraRe, Landauer StralRe, Lud-
wigstraBe und Amalienstrale zu
verzeichnen. Gleiches gilt fir Be-
reiche mit erhéhtem Bausub-
stanzmangel, wie z.B. die Klau-
sengasse.

Im TB ,Siudliche Altstadt* an der
Landauer StralRe gibt es eine auf-
fallig hohe Anzahl von Ladenleer-
standen, was sicherlich als Folge
des unattraktiven Geschaftsumfel-
des zu bewerten ist.

e

Bemerkenswert sind auch die leer - =
stehenden Gebéude der Demeta- | eerstand an der Landauer StraRRe
Werke. Fur diesen Bereich ist mit
dem Umzug der Verwaltung eine
wohnumfeldvertréagliche Nachnut-
zung zu finden. Diese sollte sowohl an die vorhandene Verkehrssituation an-
gepasst sein als auch ausreichend Griun- und Freiflachen im Innenbereich
bieten.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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2.2.3

Baustruktur

In der Bestandsanalyse der Baustruktur (vgl. Plan 1/1/06 - Seite 45) werden
die Geschosshothen der Gebéaude, die bauliche Dichte und Raumkanten dar-
gestellt und Missstande, Defizite sowie raumlich-strukturelle Mangel aufge-
zeigt.

Charakteristiken

Die Bereiche sudlich der TalstraBe sowie der Frobel-, Hetzel- und Schwes-
ternstraBe sind durch eine Uberwiegend 3-4-geschossige, grinderzeitlich
gepragte Blockrandbebauung gekennzeichnet. Die Bebauung entlang der
Hauptstral3e, TalstralRe, Ludwigstrafle und der Gassen (Stangenbrunnen-,
Klausen-, Bischofs- etc.) ist Uberwiegend vor der Grinderzeit entstanden.
Hier sind die Grundstucke relativ schmal und mit Uberwiegend 3-4 Geschos-
sen in hohem Mal3e Uberbaut. An der LudwigstralBe und an der Talstral3e
gibt es einige 2-geschossige ehemalige Hofanlagen, die mittlerweile als
Wohnhofe genutzt werden. Der neuere Wohnkomplex am Kohlplatz Gbertrifft
mit seinen 5-6 Geschossen die Hohe der tUbrigen Bebauung.

Das Bahnhofsumfeld besteht aus mehreren, teilweise monumentalen Soli-
targebduden, die sich um den Bahnhofplatz anordnen. Auch hier betragt die
Geschosshdhe, mit Ausnahme des Postturmes, Uberwiegend 3-4 Geschos-
se. Der Platz ist im Verhéltnis zu den angrenzenden Gebauden zu grof3, der
Eindruck einer raumlich geschlossenen Platzsituation ist nicht gegeben.

Der Bereich zwischen Gartenstral3e und Landauer Stral3e vermittelt den Ein-
druck einer sehr inhomogenen Struktur. Lediglich die Gartenstadtbebauung
und die Geschaftshduser entlang der Landauer Stral3e bestehen aus einer 3-
4-geschossigen geschlossenen Zeile. Der neuere Wohnkomplex (Landauer
Str. 59) Ubertrifft mit seinen 6 Geschossen die Hohe der lGbrigen Bebauung.

Fehlende Raumkanten

Eine geschlossene StralRenrandbebauung gibt es im Untersuchungsgebiet in
den verdichteten innenstadtnahen Bereichen und in Teilen der Wohngebiete
sudlich und nérdlich der TalstralRe. In einigen Blocken des Grinderzeitvier-
tels wurden Gebaude mit Abstand zum Nachbarn errichtet, sind Baullcken
vorhanden oder Geb&ude rickversetzt errichtet worden, so dass hier nicht
immer der Eindruck einer geschlossenen Bebauung entsteht. Dieses hat e-
benfalls den Nachteil, dass an vielen Stellen Brandwande sichtbar werden,
die sich negativ auf das Stadtbild auswirken.

GroRere fehlende Raumkanten gibt es bei den Demeta-Werken, am
Verbrauchermarkt in der TalstraRe, am Agyptenpfad, an der Landauer Stra-
Re (Bereich Tankstelle / P+R-Platz), am SGD-Parkplatz der Gartenstralie
sowie an der Von-der-Tann-Stral3e. Hier sollten Raumkanten durch Bebau-
ung bzw. raumwirksame BegriinungsmalRnahmen geschaffen werden. Klei-
nere fehlende Raumkanten kennzeichnen meist Bauliicken.
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Bebauungsdichte

Die Blockinnenberei-
che der grinderzeitli-
chen Bebauung sind
mehrheitlich sehr
dicht bebaut. Hier be-
finden sich Uberwie-
gend Nebengebdude
und teilweise Gewer-
bebauten mit 1 bis 2
Geschossen. Die in-
nenstadtnahen Berei-
che der Hauptstral3e,
Stangenbrunnengas-
se und Webergasse
sind UbermaRig stark, g Pl ¢ ‘ : :
z.T. vollstandig, mit hohe Bebauungsdichte an der Stangenbrunnen-
Hauptgebauden  0-  und Webergasse

berbaut_. Weitere BI6- (Quelle: Stadt Neustadt, bearbeitet von Rittmannsperger Architekten)
cke im  Untersu-

chungsgebiet, wie

z.B. an der HetzelstralRe oder an der Pfarrgasse, sind wiederum tbermafRig
stark mit Nebengebauden Uberbaut. An der TalstraRe gibt es drei hoch ver-
dichtete Bereiche mit Hauptgeb&uden in zweiter Reihe, die sich aus der his-
torischen Hofstruktur ergeben. Die extrem hohe Bebauungsdichte wirkt sich
sowohl nachteilig — vor allem hinsichtlich Belichtung und Beluftung — auf die
Wohnqualitat in den Gebauden als auch auf die Freiraumqualitat in den In-
nenhdfen aus. Eine Reduzierung der sehr hohen Bebauungsdichte zuguns-
ten der Wohn- und Freiraumqualitat kénnte durch Abriss ungenutzter bzw.
untergenutzter Nebengebéaude erfolgen.

Bereiche mit baulich strukturellen Mangeln

Bebauung ohne einheitliche Struktur findet sich vor allem in den Bereichen
* Demeta-Werke,

» Verbrauchermarkt in der Talstral3e,

e Stadtmihlgasse,

+ Agyptenpfad,

* Landauer Stral3e (Bereich Tankstelle / P+R-Platz) un d

+ Gartenstralle — Landauer StralRe.

Die Bebauung des Demeta-Werkes figt sich derzeit nicht in die charakteris-
tische grinderzeitliche Bebauung der Umgebung ein. Das Gebaude an der
Amalienstral3e ist zurlickversetzt errichtet worden und entspricht nicht der
typischen StralRenrandbebauung. Die Werkshallen sind verhaltnismafig
niedrig und groR, teilweise nur zweigeschossig. Uberbauungsgrad und Ver-
siegelung sind sehr hoch, teilweise bis zu 100%. Mit Aufgabe des Standortes
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ist dieser Bereich neu zu ordnen. Dabei sollte eine mal3stabliche Bebauung,
deren Baukdrper und Nutzung die besondere Situation des Verkehrs berick-
sichtigen, vorgezogen werden. 2002 wurde fur den gesamten Blockbereich
des Demeta-Areal ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der flache grole
Baukorper des
Verbrauchermarktes
fugt sich nicht in die
stadtebauliche  Um-
gebung. Auch der
kaum gestaltete
Parkplatz und die an-
grenzende unstruktu-
rierte Bebauung an
der TalstraBe (,Ruck-
seite"  Hauptstrale)
stellen derzeit keine
Uberzeugende inner-
stadtische  Situation TR S—
dar. Hier sollten un- Verbrauchermarkt und ,Kleine TalstralRe*
bedingt bauliche und
gestalterische  Mal3-
nahmen getroffen
werden, die diese baulichen Missstdnde, insbesondere die fehlende Raum-
kante, beheben.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Ein leichter struktureller Mangel besteht zwischen der Stadtmihlgasse und
HetzelstraRe. Die anliegenden Gebaude sind teilweise beidseitig erschlos-
sen, das Haus in der Stadtmuihlgasse 9 steht ohne Bezug frei im Raum. Die
Freiflachen werden als Parkplatz mit nur wenigen Stellplatzen bewirtschaftet
und sind damit untergenutzt. Eine Neuordnung ist aufgrund der historischen
Bausubstanz und der hohen Bebauungsdichte nur eingeschrankt empfeh-
lenswert. Hier sollten eher gestalterische MaRhahmen greifen, um diesen
leichten Missstand zu beheben.
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Der  Agyptenpfad
vermittelt eine sehr
heterogene Struktur.
Der sich im Untersu-
chungsgebiet  befin-
dende Bereich wirkt
durch die vorhande-
nen Baulicken und
unterschiedlichen
Geschosshohen sehr
ungeordnet. Aufgrund
der Baulicken wird
die Sicht auf die
ruckwartige  Bebau-
ung der Geb&ude an
der Hauptstral3e frei,
so dass hier der Ein-
druck einer Hinter-
hofbebauung vermittelt wird. Im Gegensatz hierzu steht die gelungene Neu-
bebauung auf der anderen StraRenseite mit ihren kleinen, schon gestalteten
Laden im Erdgeschoss, die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
“Agyptenpfad” von 1991 entstanden ist. Der Bebauungsplan sieht auch fiir
die westliche Seite des Agyptenpfades eine Neubebauung mit Abriss der
Hinterhofstrukturen vor. Eine Umsetzung wird dringend empfohlen.

Agyptepfad (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Der FuBweg zwischen Agyptenpfad und Landauer StraRe hat nur wenig
Qualitat. Die Bebauung grenzt direkt an den schmalen FuBweg und ist un-
verhéltnismafig hoch. Dieser ,Tunnelcharakter* macht die Nutzung des We-
ges unattraktiv. Eine Aufweitung des Weges konnte durch Abbruch unge-
nutzter Nebengebaude erfolgen.

Der Bereich um die Tankstelle an der Landauer Straf3e wirkt im Gegensatz
zur gegenuberliegenden Strallenrandbebauung sehr unstrukturiert. Eine
Raumkante durch Bebauung oder Griingestaltung gibt es im gesamten Ab-
schnitt nicht. Der Bereich nahe den Bahngleisen liegt etwas héher und wirkt
ebenfalls sehr unstrukturiert.

Der gesamte TB der Gartenstral3e ist mit Ausnahme der Wohnbebauung an
der GartenstraRe 30-50 und Landauer StrafRe 45-55 in hohem Mafl3e unstruk-
turiert. Baullcken, Brachflachen und untergenutzte Freiflachen lassen die
Sicht auf desolate Lagerhallen, Schuppen und Garagen in den Hinterhtfen
sowie auf Brandwénde frei werden. Der Baukorper des neueren Wohnkom-
plexes wirkt Uberdimensioniert und fligt sich auch in Bezug auf die Bauflucht
nicht in die umliegende Bebauung ein. Neuordnungs- und Gestaltungsbedarf
besteht auf dem Gelande des SGD-Parkplatzes, des Reifenhandels sowie
der ehemaligen Halle im Osten des TB. Besonderes Augenmerk sollte dabei
auf die Auspragung der Raumkanten gelegt werden.
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224

Stadtgestalt

In der Analyse der Stadtgestalt (vgl. Plan 1/1/07 - Seite 51) werden die stad-
tebaulichen Gegebenheiten — wie z.B. die wichtigsten Baufluchten, von de-
nen das Untersuchungsgebiet gepragt ist — beschrieben und Missstande,
Defizite und gestalterische Mangel aufgezeigt. Gleichermafl3en werden die
vorhandenen Qualitaten und Potentiale wie z.B. die zahlreichen Ensembles
und Einzelbauwerke mit hohem Stadtbild- und Orientierungswert dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet verfligt Gber eine gut erhaltene, zusammenhéan-
gende Altbaustruktur mit einer charakteristisch Gberwiegend grinderzeitli-
chen Stral3enrandbebauung (vgl. stadtbaugeschichtliche Entwicklung). Die
grinderzeitlich gepragten StralRenrdume vermitteln einen stadtischen Ein-
druck. In den innenstadtnahen Bereichen der Stangenbrunnen-, Klausen-
und Bischofgasse wird der Stadtraum durch enge Gassen und schmale
Hauser, z.T. Fachwerkfassaden, bestimmt. Die Hauptstral3e vermittelt den
Eindruck einer typisch innerstadtischen Hauptgeschaftsstrale. Die Bebau-
ung an der Talstral3e und an der Ludwigstraf3e wird in Richtung Westen im-
mer kleinteiliger und wechselt von einer grinderzeitlichen Stadthausbebau-
ung zur historischen Hofhausbebauung, so dass der westliche Teil der Tal-
stral3e insgesamt eher dorflich wirkt.

Die Fassaden sind im Untersuchungsgebiet unterschiedlich gestaltet:
es Uberwiegen Sandstein- und Putzfassaden, vereinzelt sind Fachwerkfas-
saden vorzufinden. Viele Geb&ude weisen zeittypische Verzierungen an
Fenster- und Turgewanden bzw. an Giebeln und Gauben auf.

Entsprechend seiner
gut erhaltenen histori-
schen  Bausubstanz
gibt es im Untersu-
chungsgebiet eine
hohe Anzahl denk-

malgeschutzter Ge-

baude und En-

sembles . Einige da-
von, wie z.B. das e-
hemalige  Volksbad,
der Saalbau, die Post
und der Hauptbahn-
hof, pragen das
Stadtbild. Der westli-
che Teil der Frobel- Denkmalzone FrobelstraRe

stralRe wurde als  (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Denkmalzone ausge-

wiesen, weil dieser

Strallenzug besonders gut erhalten ist und ein typisches Stadtbild der spat-
grinderzeitlichen Stadterweiterung um 1900 vermittelt. Die dreieckige Hetz-
elanlage mit altem Baumbestand und die angrenzende Uberwiegend spét-
klassizistische Bebauung an der Amalienstral3e, Talstral3e und Luisenstralie
liegen ebenfalls innerhalb einer Denkmalzone. AuRRerdem ist beabsichtigt,
die gesamte historische Altstadt als Denkmalzone auszuweisen. Diese ge-
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plante Denkmalzone umfasst die Flache der mittelalterlichen Stadt inklusive
ihrer Befestigung und den Vorstadten Agyptenvorstadt im Siiden sowie
Stadtgassenvorstadt im Nordwesten. Des Weiteren gibt es eine nennenswer-
te Anzahl denkmalgeschiitzter Stadthduser in der Stangebrunnengasse so-
wie alte Hofstrukturen in der Talstral3e. Die Solitirgebdude am Bahnhofs-
platz stehen ebenfalls unter Denkmalschutz. Der spatklassizistische Bahnhof
und der von Semper beeinflusste wiederaufgebaute Saalbau sind Mitte des
19. Jahrhunderts errichtet worden. Die Post ist um 1930 im Bauhausstil ent-
standen. Weitere nennenswerte denkmalgeschitzte Einzelgebaude sind:
das Neurenaissance gepragte Sandsteingebaude des ehemaligen Volksba-
des, der grinderzeitliche Klinkerbau des Sportvereins (TSG-Halle), das
spatklassizistische, freistehende Gebaude in der HetzelstralRe (heute Kin-
dergarten) sowie die aulRerhalb des Untersuchungsgebietes liegende West-
schule und Marienkirche.

Neben der gut erhaltenen historischen Bausubstanz gibt es im Untersu-
chungsgebiet jedoch auch negativ im Stadtbild auffallende Geb&dude  bzw.
Gebaudeensemble. Dies gilt insbesondere fir den zweckmaRig gestalteten
Verbrauchermarkt an der Talstral3e, fur die typischen 1970er-Jahre-Bauten
des Drogeriemarktes in der HauptstraRe (Ecke FrobelstraRe) und des Versi-
cherungsgebaudes an der Schitt. Einige neuere Wohnhauser (u.a. die
Wohnkomplexe am Kohlplatz und an der Landauer Stral3e) figen sich auf-
grund ihrer GréRe und Geschosshohe nicht optimal in das umgebende
Stadtbild ein und wirken leicht Gberdimensioniert.

Auch wenn es im Untersuchungsgebiet zahlreichen Altbaubestand gibt, so
ist die Anzahl der Gebaude mit Gestaltungsdefiziten hier vergleichsweise
hoch, z.B. wurden Gebaude/Dacher untypisch ausgebaut, hohe Fenster ab-
gehéngt und Fassadengliederungen in den Erdgeschosszonen vernachlas-
sigt. Besonders aufféllig sind Gestaltungsdefizite in den Erdgeschosszonen
in der sudlichen Hauptstral3e. Viele Schaufenster sind Uberdimensioniert und
ungegliedert, die Erdgeschosszonen passen gestalterisch nicht zum Baustil
des Gebaudes. Die Werbeanlagen an den Geb&uden sind in Bezug zum
Gebéaude oftmals zu lGberdimensioniert, zu zahlreich, zu farbig. Der Stral3en-
raum ist mit Werbeanlagen, Produkten (Kleiderstander, Verkaufstische etc.)
und Moblierung Uberfrachtet. Die Gestaltungsrichtlinie fir Werbeanlagen in
der Innenstadt wurde bisher nicht konsequent umgesetzt. Eine Behebung
dieser Missstande zugunsten des Stadtbildes ist anzustreben.

Die Hetzelanlage, der Kohlplatz und der Bahnhofvorplatz sind bedeutende
und historisch einpragsame Platzraume , die jedoch mit Gestaltungsmangein
behaftet sind. Diese Stadtrdume — wie auch der Walter-Engelmann-Platz vor
dem ehemaligen Volksbad — bieten ein hohes Potential zur stadtebaulichen
Aufwertung.

Die Aufenthaltsqualitéat der Hetzelanalge ist derzeit als mangelhaft einzustu-
fen. Diese Einschéatzung wird auch von den Anwohner geteilt. Die Grinflache
ist ungestaltet und die Mdblierung nicht mehr zeitgemaR. Auch die augen-
scheinlich verstarkte Nutzung durch Wohnsitzlose wird von den Anwohnern
als storend im Stadtbild empfunden. Die Hetzelanlage hat einen sehr alten
Baumbestand und damit gro3es Gestaltungspotenzial. Eine qualitativ spir-
bare Aufwertung der Aufenthaltsqualitat kann jedoch nur mit einer Verkehrs-
reduzierung erreicht werden.
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Die Aufenthaltqualitat
am Kohlplatz ist der-
zeit unzureichend.
Der Platz besteht aus
einer asphaltierten 6f-
fentlichen Stellplatz-
flache und die an-
grenzende Bebauung
(Uberdimensionierter
Neubau am Kohlplatz
sowie Gebaude mit
Substanz- und Ges-
taltméngeln) ist ge-
stalterisch wenig U-
berzeugend. Das
Gestaltungspotenzial Kohlplatz (Quelle: Rittmannsperger Architekten)
am Kohlplatz ist je-

doch aufgrund der re-

lativ ruhigen Lage am Speyerbach sowie des anliegenden Gastronomiebe-
triebes und weiteren Nutzungspotenzialen sehr hoch.

Der Bahnhofvorplatz weist derzeit erhebliche Gestaltungsdefizite auf. Das
Stadtbild wird stark vom Zu- und Abgangsverkehr privater Pkw und Busse
gepragt. Parkplatze und Haltestellen nehmen einen grof3en Teil des Platzes
ein. Die sparlich vorhandene Mdblierung ist nicht mehr zeitgemald und der
Bodenbelag im Ful3gadngerbereich weist erhebliche Instandhaltungsmangel
auf. Hinzu kommt, dass der Platz Gberdimensioniert und ungegliedert wirkt,
so dass der Aufenthalt auf diesem Platz als eher unangenehm empfunden
wird. Die Erdgeschosszone des Bahnhofs, insbesondere im Bereich der
Gastronomie, weist erhebliche Gestaltungsméngel (Werbeanlagen etc.) auf.
Eine gestalterische Aufwertung des Platzes sollte auch aus Grunden des
Fremdenverkehrs unbedingt erfolgen, da der Hauptbahnhof beispielsweise
fur Touristen und Geschéftsreisende das ,Tor zur Stadt“ darstellt. Fir eine
Aufwertung des Platzes sollte dieser gestaltet und (auch baulich) gegliedert
sowie der Verkehr reduziert oder rAumlich konzentriert werden. Eine zeitge-
mafe Mdblierung, Pflasterung und Begrinung sollte die Aufwertung ergéan-
zen. Mit der Erarbeitung der Rahmenplanung zum Bahnhofsumfeld wurde
diese Problematik bereits aufgegriffen. Der Bahnhof ist jedoch auch Dreh-
scheibe flir den Schilerverkehr und damit wichtiger Aufenthalts- und Treff-
punkt der Schuler. Fir Schiuler, die taglich auf Busse und Bahnen angewie-
sen sind, gibt es am Bahnhof jedoch keine adaquate Aufenthaltsmaoglichkeit,
so dass ihr Aufenthalt auf dem Bahnhofsvorplatz von Aul3enstehenden oft-
mals als ,Herumlungern“ und damit nicht gerne gesehen wird. Bei einer
Neugestaltung des Bahnhofumfeldes sollten daher auch die Bedirfnisse
pendelnder Schiuler Berticksichtigung finden.

Auch die Zugange und Wege zur Innenstadt sowie die Stadteingdnge Uber
die Hauptverkehrsstraf3en sind mit Gestaltungsmangeln behaftet.

Auf Hohe der Talpost bilden die Amalienstrale und die Talstral3e den Innen-
stadteingang von Kaiserslautern her kommend. Die desolaten Gebaude mit
dem Rickgebaude der Metallwerke sowie die unattraktive Mauer an der
Bahnlinie bilden keinen reprasentativen Stadteingang. Aus Richtung Landau
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gestaltet sich die Situation noch unattraktiver. Hier bilden die baulich desola-
ten Gebaude an der Landauer StralRe sowie die ungestaltete und unstruktu-
rierte Flache um die Tankstelle den Innenstadteingang. Auch die FuRwege-
verbindungen vom Bahnhof zur Innenstadt haben erheblichen Gestaltungs-
bedarf.

Sehr viele Stral3enraume im Untersuchungsgebiet bieten ebenfalls Gestal-
tungspotenzial. Dass es keine einheitliche Stral3enraumgestaltung im Unter-
suchungsgebiet gibt, ist auffallend. Oft wechselt der Belag (Asphalt, Beton-
steine, Natursteine) innerhalb eines StralRenzuges mehrfach. Beleuchtungs-
korper, StraRenmoblierungen und offentliche Zaune bzw. Briickengelander
sind in z.T. sehr unterschiedlichen Ausfihrungen vorzufinden. Neben gestal-
terischen Méangeln haufen sich im StraRenraum Instandhaltungsmangel. Vie-
le StralRenraume abseits der Hauptstraf3en bieten aufgrund von parkenden
Pkw kaum Aufenthaltsqualitat.

Im gesamten Untersuchungsgebiet wird mit den Gestaltelementen ,Wasser*
und ,,Grun“ sehr sparsam umgegangen. Der Speyerbach wird an der Seiler-
bahn und am Kohlplatz im Stadtbild zwar sichtbar, verlauft aber eher un-
scheinbar als einpragsam, der Bach ist daher nicht erlebbar. Eine bessere
Integration des Speyerbachs ins Stadtbild und Erlebbarkeit sollte angestrebt
werden. Ein durchgéangiger FuBweg entlang des Gewassers, stellenweise
mit direktem Zugang zum Wasser, sollte angelegt bzw. erganzt werden.

Aufgrund der schwierigen Verkehrssituation ist eine durchgéngige Begri-
nung vieler StraRenraume nicht mdglich. Die hohe Bebauungsdichte lasst
oftmals wenig Platz fir Grin als Gestaltungselement. Dennoch gibt es auch
hier Potenzial. Begriinung konnte in Bereichen mit fehlenden Raumkanten
oder zur Gliederung von unstrukturierten und ungegliederten Bereichen ein-
gesetzt werden, sofern bauliche Malinahmen die Missstande nicht beheben
kénnen. Gleiches gilt fir die Nebenstral3en der griinderzeitlichen Bebauung.

Bemerkenswert ist auch, dass das Thema ,Wein* im Stadtbild kaum er-
kennbar ist. Hier besteht ebenfalls erheblicher Gestaltungsbedarf.
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2.2.5

Grin- und Freiflachen

In der Bestandsanalyse der Grin- und Freiflachen (vgl. Plan 1/1/08 - Sei-
te 57) sind die versiegelten und unversiegelten Freiflichen, offentliche und
private Grunflachen, offentliche Stellplatze, FulRwegeverbindungen, Spiel-
platze und Alleen sowie Missstande und Defizite dargestellt.

Offentliche Griin- und Freiflachen, Naherholung

An offentlichen Platzflachen existieren im Untersuchungsgebiet der Bahn-
hofsvorplatz, der Kohlplatz am Speyerbach (ehemals auch: Holzplatz), die
Hetzelanlage, der kleine Walter-Engelmann-Platz vorm ehemaligen Volks-
bad, der Platz zwischen Klausengasse und Talstral3e (ehemals auch: Kohl-
platz), der (Park-)Platz an der Hetzelstral’e sowie kleinere Aufweitungen um
die Marienkirche. Die Missstande und Potenziale der stadtbildpragenden
Platze Bahnhofsvorplatz, Hetzelanlage und Kohlplatz wurden bereits im Ka-
pitel ,Stadtbild“ ausfuhrlich erlautert. Alle Gbrigen genannten Freiflachen wei-
sen gestalterische Defizite auf, werden uberwiegend zum Parken genutzt
(z.B. der Walter-Engelmann-Platz) und laden nicht zum Aufenthalt ein. Ins-
besondere die kleineren Freiflachen nahe der Marienkirche wéren nach einer
gestalterischen Aufwertung und Entfernung der Stellflachen zum Verweilen
geeignet.

Im  Untersuchungs-
gebiet gibt es nur
wenige offentliche
Grunflachen. Dies
sind die Seilerbahn,
die Hetzelanlage und
ein kleiner Teil des
Bahnhofsplatzes. Die
Seilerbahn besitzt
mehr  Grinstreifen-
als Parkcharakter
und die Grunflache
am Bahnhof ist eher
eine Zier- als Aufent-
haltsflache. Die Prob-
lematik der Hetzelan-
lage wurde bereits im
Kapitel ,Stadtgestalt*
erlautert. Das innerstadtische Naherholungsangebot muss deshalb als unzu-
reichend fur die Anwohner bewertet werden. Nutzungs- und Gestaltungspo-
tenzial bietet der an das Untersuchungsgebiet angrenzende Mariengarten
bei der Marienkirche. Nach Angaben der Kirchengemeinde wiirde sie den
Mariengarten unter bestimmten Bedingungen als offentliche Grinflache frei-
geben.

A 1 -
4 Sy,

Hetzelanlge

Nennenswerten Baumbestand gibt es mit den Alleen an der Talstra-
3e/Seilerbahn, vor der Westschule sowie in der Hetzelanlage. Die Baumbe-

53



VU

Bestandsanalyse Grin- und Freiflachen

stande am Kohlplatz und am Bahnhofplatz sind ebenfalls nennenswert, je-
doch nicht so dominant in ihrer Wirkung.

Ein offentlicher Spielplatz ist im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden!

Private Freiflachen

Aufgrund der Maf3stablichkeit der Untersuchung kénnen nur Aussagen Uber
grolRere zusammenhdngende Freiflachen gemacht werden, nicht aber Gber
einzelne private Hofe.

In der sudlichen Altstadt und in den innenstadtnahen Wohngebieten nérdlich
der TalstralRe ist das MalR an privaten Freiflachen aufgrund der hohen Be-
bauungsdichte und der hohen Uberbauung der Grundstiicke mit Nebenge-
bauden sehr gering. Die wenig vorhandenen Freiflachen sind tberwiegend
versiegelt. In den Innenhéfen der Baubldcke sudlich der TalstralRe ist das
Mal3 an Freiflichen etwas héher, da hier die Bebauungsdichte etwas gerin-
ger ist. Dennoch ist auch hier das Mal} der baulichen Nutzung relativ hoch,
da sich in vielen Hofen Nebengebaude, u.a. auch Handwerksbetriebe, befin-
den. Auch hier sind die Freiflachen oftmals versiegelt, da die Innenhéfe auf-
grund der Stellflachenproblematik im offentlichen Raum Uberwiegend zum
Parken genutzt werden. Im Untersuchungsgebiet gibt es lediglich zwei nen-
nenswerte, groRere private Grunflachen: eine gehdért zum Anwesen der Tal-
strafe 53 und die andere zu den privaten Garten der Anwesen Gartenstral3e
30-50. GroRRere zusammenh&ngende versiegelte Flachen befinden sich da-
gegen auf dem Demeta-Gelande, bei der TSG-Halle sowie die Stellplatzfla-
chen am Verbrauchermarkt in der Talstral3e, hinter der Post und dstlich des
Bahnhofsplatzes. Im TB Gartenstrafl3e befinden sich weitere gréf3ere versie-
gelte Stellplatz- und Gewerbeflachen.

Brachflachen

Die Gebéaudehalle der ehemaligen Diskothek ,Bahama“ sudlich der Garten-
stadtbebauung wurde vor kurzem abgerissen. Die gesamte Flache liegt
brach und steht fir eine Neuplanung, eventuell einschlie3lich der Flachen in
Richtung Von-der-Tann-StralRe, zur Verfiigung. Das Areal der Metallverarbei-
tungswerke wird mittelfristig frei werden und bietet somit ebenfalls Potenzial
fur eine Neuordnung. Des Weiteren gibt es im Untersuchungsgebiet einige
untergenutzte Flachen mit Entwicklungs- und Nachverdichtungspotenzial,
Flachen, die aus stadtebaulichen und Stadtentwicklungsgriinden einer Uber-
planung zugefuhrt werden mussen sowie Baullicken. Mit dem Begriff ,Ent-
wicklungspotenzial” ist nicht zwingend eine bauliche Entwicklung verbunden,
sondern auch die gestalterische Aufwertung offentlicher oder privater Frei-
raume.

Die Hinterhtfe nordlich der LudwigstralRe sind sehr grof3zigig angelegt und
bieten Entwicklungspotenzial. Die Hofflache der ehemaligen Spedition (Man-
delgasse 2) und die z.T. angrenzenden Flachen sind nach Aussagen von
Bewohnern untergenutzt. Das Areal um den Verbrauchermarkt und der Be-
reich am Agyptenpfad sollten aus stadtebaulichen Griinden einer Neuord-
nung unterzogen werden. Die Flachen zwischen Bahnhofsplatz und Unter-
fuhrung, der SGD-Parkplatz und die Gewerbeflachen des Reifenhandels in
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der Von-der-Tann-Stral3e sollten aus baustruktureller Sicht neu geordnet
bzw. entwickelt werden.

Eine Nachverdichtung tber Baultuckenschlieung ist in der Amalienstral3e 36
und 54, Pfarrgasse 2, Arndtstral3e, HohenzollernstralBe und am Agyptenpfad
sowie an mehreren Stellen im TB Gartenstral3e anzustreben.

Speyerbach

Der sichtbare Teil des Bachverlauf
aus Richtung Kaiserslautern endet
am Juliusplatz, ab dort verlauft er
unterirdisch. An der Seilerbahn und
am Kohlplatz fuhrt ein offentlicher
FulBweg am Bach entlang, der je-
doch zwischen Kohlplatz und Juli-
usplatz sowie zwischen Kohlplatz
und Seilerbahn zugunsten privater
Hinterhofe unterbrochen ist, so
dass der Speyerbach zwischen
Talpost und Juliusplatz nur einge-
schrankt zugénglich und erlebbar
ist. Einen direkten Zugang zum
Wasser gibt es nicht.

Um den Speyerbach attraktiver zu
gestalten, gibt es viele Ansatzmdg-
lichkeiten, wie z.B. das Anlegen ei-
nes durchgangigen Fullweges mit
(punktuellen) Zugangsmoglichkei- B A A RO
ten zum Wasser. Eine Schliissel- Speyerbach zwischen Talstral3e und
person wies darauf hin, dass der Seilerbahn

Speyerbach auch ohne allzu gro- (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Ren Aufwand unterirdisch erlebbar

gemacht werden kénnte, da es am

Casimirianum eine bequeme Einstiegsmaoglichkeit zum unterirdischen Teil
des Speyerbachs gibt. Ein Neustadter Kiinstler habe eigeninitiativ fir diesen
Teil bereits Klang- und Lichtkonzepte im Rahmen einer touristischen Nut-
zung (z.B. als gefuhrter Stadtspaziergang) entwickelt.

Analyse

Entlang des Speyerbachs verlauft eine ,Griine Achse”. Diese kommt westlich
aus Richtung Lambrecht und endet an der Seilerbahn. An der Allee der
Westschule wird die Achse fortgesetzt und endet mit den Baumreihen am
Kohlplatz. Mit einer Durchgriinung entlang des Speyerbachs und der Lud-
wigstrafl3e sowie einer Weiterfiihrung und Verknipfung kénnte die Achse ge-
starkt werden.

Da die privaten Freiflachen einen sehr hohen Versiegelungsgrad haben, gibt
es im Untersuchungsgebiet vergleichsweise wenige private Grinflachen.
Insgesamt fehlt es im Untersuchungsgebiet an Freiflachen, seien es private
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Hof- und Gartenflachen oder 6ffentliche Freiflachen zum Aufenthalt. Beson-
ders auffallig ist der Mangel an 6ffentlichen Spiel- und Freiflachen in Bezug
auf die im Untersuchungsgebiet wohnenden Kinder und Senioren. In der
Weststadt fehlen Spiel- und Freizeitflachen fir Kinder und Jugendliche. Fir
altere Leute gibt es nur unzureichend Platze und Aufenthaltsbereiche zum
Verweilen oder um am alltaglichen Treiben auf der Stral3e beobachtend An-
teil zu nehmen. Die Aufenthaltsqualitat in den Stral3en ist durch den fahren-
den und ruhenden Kfz-Verkehr gestort. Um auf Dauer ein angenehmes
Wohnen zu gewahrleisten bzw. in einzelnen Bereichen wieder herzustellen
und damit modernen Anspriichen an das Wohnumfeld gerecht zu werden,
sollen hoch verdichtete und untergenutzte Hofinnenbereichen entkernt und
entsiegelt werden.

Die o6ffentlichen Parkplatze sind kaum begrint und weisen bis auf eine Aus-
nahme gestalterische Defizite auf. Eine Gestaltung und behutsame Integrati-
on des ruhenden Verkehrs in das Stadtbild sollte angestrebt werden. Glei-
ches qilt fir Stellplatze im StralRenraum.
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2.2.6

Verkehrssituation

In der Bestandsanalyse zum Verkehr (vgl. Plan 1/1/09 - Seite 67) sind die
Stral3en und Wege mit ihrer Funktion, die privaten und 6ffentlichen Stellfla-
chen, der OPNV sowie die Defizite, Missstande und Potenziale dargestellt.

Die Untersuchung der Verkehrssituation im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchung baut inhaltlich auf die Aussagen aktueller Verkehrsgutachten auf.
Dies sind der ,Gesamtverkehrsplan der Stadt Neustadt an der Weinstralle
Fortschreibung 2001“ aus dem Jahr 2002 sowie die ,Machbarkeitsstudie
Stadtdurchfahrt B 39" aus dem Jahr 2005, beide vom Ingenieurbiiro Schéch-
terle/Siebrand erstellt. Aussagen dieser Studien zum Untersuchungsgebiet
werden im Rahmen der vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen ge-
prift, eingearbeitet und ergénzt. Die zusatzliche Bestandsaufnahme und
Analyse im Rahmen dieser Voruntersuchung konzentriert sich daher auf den
kleinraumigen Bestand und die unmittelbaren Auswirkungen auf das Unter-
suchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet wird von den HauptverkehrsstraRen Landauer
Stral3e, TalstralRe und Amalienstrafe (B 39 Kaiserslautern — Landau/Speyer)
und der LudwigstralRe (B 38 Richtung Ludwigshafen/Bad Durkheim) durch-
quert bzw. tangiert. Insgesamt ist das Gebiet vom hohen Verkehrsaufkom-
men der Hauptverkehrsstrafl3en gepragt.

Rahmenplanungen

Im Jahr 2005 hat die Stadt Neustadt an der Weinstra3e ein Gutachten
(,Machbarkeitsstudie Stadtdurchfahrt B 39“) erstellen lassen, das eine Verle-
gung der Hauptverkehrsstréme nordlich des Gleiskérpers, teilweise auf
Bahngelénde, mit Unterfiihrung des Bahnhofsumfeldes Uberprifen sollte, um
die Verkehrsproblematik im Untersuchungsgebiet zu entflechten. Mit der Ver-
legung sollen die Verkehrsstrome von StraRe und Bahn gebindelt werden
und damit zu einer Entlastung des gesamten Untersuchungsgebietes fihren.

Motorisierter Verkehr

Die B39 durchzieht als tberregionale Verbindung zwischen Kaiserslautern
und Landau/Speyer das Untersuchungsgebiet in Ost-West-Richtung. Die
BundesstralRe verzeichnet einen hohen Anteil an Durchgangsverkehr, da sie
eine wichtige Verkehrsverbindung zwischen Vorderpfalz und Westpfalz bzw.
dem Pfalzer Wald in diesem Gebiet darstellt. Die Fahrbahn ist aufgrund der
dichten Bebauung stellenweise zu eng flur die zu bewadltigenden Verkehrs-
mengen. Dies gilt insbesondere fiir die Abschnitte zwischen VolkbadstralRe
und Gipserstral3e, weshalb hier die Einbahnstral3enregelung tber die Ama-
lienstral3e getroffen wurde. Fir den Lkw-Verkehr ist die Fahrbahn besonders
eng und fihrt teilweise zu erheblichen Verkehrsbehinderungen. Der Ab-
schnitt zwischen Hetzelanlage und Zwockelsbriicke verzeichnet die hdchste
Belastung (Prognose 2015: 18.900 Kfz/Tag). Durch die standige Uberlas-
tung, insbesondere zu Spitzenzeiten, staut sich der Verkehr an den Lichtsig-
nalanlagen. Auf der Amalienstral3e stadteinwarts staut sich der Verkehr vor
der FulRgéangerampel am Siudende der Hauptstral3e bis fast an die Talpost
zuriick und auf der TalstraRe staut sich der Verkehr stadtauswarts vor der
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Einmiindung in die Ludwigstral3e bis weit in die Talstral3e hinein. Uniber-
sichtliche Knotenpunkte an den Einmindungen zur Ludwigstralle, Ama-
lienstralRe und SchillerstralBe sowie die privaten Zufahrten an nahezu jedem
Gebéaude verschéarfen die Verkehrsproblematik. Auf der B 38 gestaltet sich
die Verkehrssituation &hnlich. Auch die Verbindungsstrecke tber den Kohl-
platz ist relativ stark befahren.

Die problematische Verkehrssitua-
tion an den Hauptverkehrsstraf3en,
verursacht durch den motorisierten
Verkehr, beeintrachtigt Ful3ganger
und Radfahrer sowie die Bewohner
und Nutzer des Gebietes. Aufgrund
der Enge im Stral3enraum bleibt fur
FuRganger und Radfahrer wenig
Platz (zu schmale FuRBwege, keine
Radwege), das Gefahrdungspo-
tenzial fur diese Verkehrsteilneh-
mer ist deshalb hoch. Die starke
Verkehrsbelastung stellt eine Zasur
dar, so dass die Gebiete sudlich
und nérdlich der TalstraRe funktio-
nal voneinander getrennt werden.
Gleiches qilt fur die Ludwigstrali3e,
was sich besonders negativ auf die
Erreichbarkeit der Westschule
auswirkt. Die Bewohner der Haupt-
verkehrsstraBen sind besonders | andauer StraRBe mit Schwerlastver-

stark von Immissionen durch L&rm  kehr

und Abgase betroffen.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Demgegenuber ist das eigentliche Binnenwohngebiet im TB Weststadt rela-
tiv wenig durch flieRenden Kfz-Verkehr belastet. Hier existiert ein grundsatz-
lich gefahrloses Nebeneinander der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer.
Beeintrachtigungen liegen viel mehr im Bereich des ruhenden Verkehrs. Hier
sind nahezu alle Stral3en und Gassen durch parkende Autos dicht zugestellt,
was einerseits den Gehwegbereich fur FuRganger einengt und andererseits
den Stral3enraum in seiner gestalterischen Qualitat beeintrachtigt. Alle Stra-
Ben, mit Ausnahme der Bischofsgasse und der neu gestalteten Klausengas-
se, weisen zum Teil erhebliche Gestaltungs- und Instandhaltungsméngel auf.
Eine einheitliche Stral3enraumgestaltung ist nicht erkennbar, z.B. in der
Klausen- und Stangenbrunnengasse. Pflasterung und Belag wechseln mitun-
ter innerhalb eines Strallenzuges mehrmals.

Die Altstadt mit den GeschaftsstraRen und das Bahnhofsumfeld mit dem
Hauptbahnhof und Saalbau sind aus allen Richtungen mit dem Kfz gut zu er-
reichen. Defizite gibt es bei der Parkplatzsituation, die hier nicht zufrieden
stellend gel6st ist. Einige Schllisselpersonen kritisieren hier jedoch, dass
sowohl 6ffentliche Parkhauser bzw. Sammelparkplatze als auch touristische
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Attraktionen nicht eindeutig beschildert und fur ortsfremde schlecht auffind-
bar seien.

Bahnlinie/Schienenverkehr

Neustadt an der Weinstral3e ist als ICE-Haltepunkt an das Hochgeschwin-
digkeitsnetz (Saarbriicken/Kaiserslautern — Mannheim/Frankfurt) angebun-
den. Im Regionalverkehr werden die Verbindungen nach Bad Duirkheim,
Landau, Speyer und Karlsruhe bedient, auBerdem halt die S-Bahn (Bad
Homburg - Osterburken tber Kaiserslautern, Ludwigshafen, Mannheim und
Heidelberg) in Neustadt an der Weinstra3e. Die Trasse ist im Untersu-
chungsgebiet vom schienengebundenen Personenverkehr relativ stark aus-
gelastet. Hinzu kommt noch der Guterverkehr, der einen grof3en Anteil am
Gesamtschienenverkehrsaufkommen ausmacht.

Die Bahnlinie stellt eine Barriere dar und trennt die Gebiete ndrdlich und sud-
lich der Bahnlinie raumlich und funktional voneinander. Ubergan-
ge/Verbindungen gibt es auf H6he der Arndtstral3e, tber die Zwockelsbriicke
(Schillerstrale) und durch die Unterfihrung an der Landauer Stral3e. Fir
FuRganger gibt es auf Hohe der LuisenstralRe zusatzlich eine Bricke.

Der Schienenverkehr ist mit LA&rmimmissionen beiderseits der Bahnlinie ver-
bunden. Die Bewohner der Amalienstral3e und dem TB Gartenstrafl3e neh-
men den Bahnlarm sehr unterschiedlich wahr. Der Personenverkehr wird von
einem Grol3teil der Bewohner zwar wahrgenommen, aber als nicht wesent-
lich storend empfunden. Dies gilt insbesondere fur die Hochgeschwindig-
keitsziige, die S-Bahn und fur neuere Regionalziige. Ganz anders gestaltet
sich die Empfindlichkeit gegenliber dem Guter- und Rangierverkehr. Dieser
wird von allen Befragten, die nahe der Bahnlinie wohnen, als sehr stérend,
teilweise als extrem beldstigend empfunden. Dies gilt in besonderem Mal3e
fur die Abbremsvorgange und fur den Nachtverkehr.

Ruhender Verkehr

Offentliche Sammelparkplatze gibt es im Untersuchungsgebiet am Kohlplatz,
an der TalstraRBe (Ecke Klausengasse), am Walter-Engelmann-Platz, um die
und gegeniber der Hetzelanlage und in der Gartenstral3e (Ecke Molkestra-
3e). In der Nahe der Marienkirche sind mehrere kleine Sammelparkplatze (<
20 Stellplatze) vorhanden. Hinter dem BRN-Gebaude und an der Landauer
Stral3e (vor der Unterflhrung) befinden sich zwei grol3e Park+Ride-Platze.
Hier gibt es auch Stellflaichen fur 2-3 Reisebusse. Grol3ere private Sammel-
parkplatze gibt es am Verbrauchermarkt in der Talstral3e, hinter der Post, am
Bahnhofsvorplatz und an der GartenstralBe (SGD und Arbeitsamt). Die
Sammelparkplatze im Untersuchungsgebiet sind eher zweckmalig angelegt
als gestaltet — wie z.B. mit einem hohen Maf3 an Begriinung und entsiegelten
Flachen — in den StralBenraum integriert. Als positives Beispiel hierflr ist nur
der P+R-Platz nahe an der Unterfiihrung an der Landauer Stral3e zu nennen.
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Bei der Versorgung
des dicht bebauten
Untersuchungsgebie-
tes mit Kfz-
Stellplatzen muss
auch der offentliche
Stral3enraum zur Be-
darfsdeckung heran-
gezogen werden,
was in sensiblen Be-
reichen mitunter zur
Beeintrachtigung des
Stadtbildes fuhrt. Hier
treten jedoch immer
wieder Konflikte zwi-
schen dem ruhenden
Verkehr (StralRen-
randparken) einerseits und dem flieRenden Verkehr bzw. Ful3géangern ande-
rerseits auf. Nur in groRBen Teilen der Hauptverkehrsstralen sowie bei-
spielsweise in den schmalen Gassen kann aus Platzgriinden nicht im Stra-
Benraum geparkt werden.

Stral3enrandparken (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Aufgrund der Entstehungszeit der Bebauung im Untersuchungsgebiet vom
16. bis 19. Jahrhundert waren Abstellméglichkeiten flr den ruhenden Ver-
kehr auf den Grundstiicken selbst nicht vorgesehen. In Gebieten mit extrem
hoher Bebauungsdichte, wie z.B. in der Stangenbrunnengasse und um die
Marienkirche, ist das Parken auf den Grundsticken nicht moglich. Im grin-
derzeitlichen Stadterweiterungsgebiet wird, bedingt durch die Stellplatz-
knappheit im offentlichen Raum, zusétzlich in den Hinterhdfen geparkt, was
oft zu Lasten von Grin- und Freiflachen geht. In der Konsequenz ist der Ver-
siegelungsgrad der Innenhdfe hier besonders hoch und die Aufenthaltsquali-
tat oftmals eingeschrénkt. Bei der Durchfihrung jingster Bauvorhaben mit
hoher Wohnungsdichte (z.B. Wohnanlagen am Kohlplatz und im TB Garten-
stral3e) konnte die Parkraumproblematik nur durch die Anlage von Tiefgara-
gen auf dem Grundstick geltst werden. Private Ein- und Ausfahrten fuhren
insbesondere an den Hauptverkehrsstrallen zu Konflikten mit dem flieRen-
den Verkehr, und auch FuRganger werden von den Gehweg kreuzenden
Fahrzeugen behindert.

Insgesamt ist die Stellflachensituation in der ,Sudlichen Altstadt”, im Bahn-
hofsumfeld und fur die Bewohner nicht zufrieden stellend geldst. Viele Be-
wohner sind der Ansicht, dass es zu wenige Parkplatze in ihrem Wohnum-
feld gibt. AuRerdem beklagen sich viele Einzelhandler der Innenstadt Uber
den ihrer Meinung nach vorherrschenden Stellplatzmangel. An den Vorweih-
nachtssamstagen mussen zusatzliche Stellflachen fur den Einkaufsverkehr
geschaffen werden, wie z.B. auf der Schulhofflache an der Westschule.
Stellplatzmangel gibt es auf3erdem fur Touristenbusse. 2-3 innenstadtnahe
Stellflachen sind nach Angabe der Touristen-Experten nicht ausreichend, da
Neustadt an der WeinstralRe in der Hochsaison am Wochenende von ca. 20-
30 Reisebussen aufgesucht wird. Hier besteht unbedingt Handlungsbedarf.
Im TB Bahnhofsumfeld gibt es fur die Besucher des Saalbaus bei grof3eren
Veranstaltungen zu wenig Parkraum. Die innenstadtnahen Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und schmalen Gassen sind von der Problematik beson-
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ders betroffen, da die Anlieger weder auf ihrem Grundstiick noch im angren-
zenden StraBenraum parken kénnen. Im Rahmenkonzept ,Bahnhofsumfeld”
ist fur das Bahnhofsumfeld die Errichtung einer zentralen Stallplatzanlage
vorgesehen, was zumindest die Stellflachenproblematik in diesem Gebiet
langfristig 16sen kénnte.

FuRganger und Radfahrer

Die schwierige Ver-
kehrs- und Park-
raumsituation und die
damit  verbundenen
Konflikte wie L&rm-
immissionen treffen
FuRganger und Rad-
fahrer besonders
stark. In der Ludwig-
stralle, Amalienstra-
3e und Talstral3e sind
die Gehwege mit ei-
ner Breite von teil-
weise weniger als ei-
nem Meter zu
schmal. Der Begeg-
nungsfall zweier
FuRganger  funktio-
niert an vielen Stellen  (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

nicht, ohne dass ei-

ner von beiden auf die Fahrbahn ausweichen musste. Dies fuhrt besonders
an den Hauptverkehrsstraf3en zu gefahrlichen Situationen. Auffallig ist auch,
dass sich viele Gehwege im Untersuchungsgebiet in schlechtem baulichen
Zustand befinden. In vielen Abschnitten ist das Pflaster aufgrund von In-
standhaltungsméngeln oder Baumwurzeln uneben bzw. ein relativ hohes Ge-
falle (neigt sich zur Stral3e) zu verzeichnen. Fir Senioren, Gehbehinderte,
Kinder, Rollstuhlfahrer, Kinderwégen etc. gestaltet sich dieser Zustand als
unzureichend und dringend verbesserungswaurdig.

FuRweg an der TalstralRe

Durch die Verkehrsbelastung ist das Queren der Hauptverkehrsstralen ohne
Querungshilfen mit Gefahren verbunden. Zwischen den parkenden Autos in
der AmalienstraRe fehlt streckenweise die notwendige Ubersicht iiber den
flieRenden Verkehr. Aufgrund des kurvenreichen Verlaufs der Talstral3e sind
die vorhandenen Querungsmoglichkeiten oftmals untbersichtlich und bergen
Geféahrdungspotenzial. Die Querungsmoglichkeiten zwischen Bahnhof und
Innenstadt sind nur unzureichend geldst. In Richtung Hauptstral3e flhren die
FuRgangeriberwege tUber kleine Umwege und einem leichte Gefalle an der
Zwockelsbriicke (Einmindung Schillerstral3e) in die Fu3gangerzone. Die Un-
terfihrung zur FriedrichstralBe stellt flr einige Nutzergruppen eine Barriere
dar, da sie einerseits nicht behindertengerecht ausgebaut ist und anderer-
seits als Angstraum wahrgenommen wird, der sogar Kameraiberwacht wer-
den muss.
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Das innerstadtische FuRwegenetz
an sich, im Sinne einer ,Stadt der
kurzen Wege“, ist im Untersu-
chungsgebiet mit einzelnen Aus-
nahmen ausreichend verknUpft.
Hier mangelt es vielmehr in der
Gestaltung und Instandhaltung der
Wege. Die Fullwege am Metall-
verarbeitungswerk, an der Ama-
lienstralRe Uber die Bahngleise so-
wie am Agyptenpfad sind zum Teil
ungestaltet, eng oder haben un-
einsehbare Nischen. lhre Nutzung,
insbesondere bei Dunkelheit, wird
vornehmlich von Bewohnerinnen
als unangenehm  empfunden.
Durch Umgestaltung und bessere
Ausleuchtung kann diese Proble-
matik gelést werden. Von einigen
Bewohnern wurde kritisiert, dass :
StraBenraume im Untersuchungs-  FuRweg Agyptenpfad
gebiet stellenweise schlecht aus-
geleuchtet seien, wie z.B. der
Gehweg am Kohlplatz.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Als wichtige touristische FulRwegeverbindungen, die durch das Untersu-
chungsgebiet fuhren, sind folgende zu nennen:

» Die fu3laufige Verbindung zwischen Innenstadt/Bahnhof und der Wolfs-
burg entweder Uber den Sonnenweg (Wanderweg durch die Weinberge
nordlich des Untersuchungsgebietes) oder Uber das Kaltenbrunnertal
(durch das Untersuchungsgebiet in Richtung Stadion)

» die fuBlaufige Verbindung zum Hambacher Schloss ausgehend vom
Bahnhof Uber die Zwockelsbriicke

Der Sonnenweg (Leopold-Reitz-Weg) ist nicht nur Wanderweg flr Touristen
sondern auch potenzieller Spazierweg (Naherholung) fur Anwohner aus dem
Schontal und der Weststadt. Die Anbindung der beiden Stadtteile an den Le-
opold-Reitz-Weg ist jedoch nur unzureichend, da dieser entweder Uber einen
FuRweg in Hohe des Stadions im Schontal oder Uber einen Weg in der Néhe
des Burggymnasiums, und damit fur die Bewohner nur Gber grofe Umwege
zu erreichen ist. Das Anlegen eines offentlichen FulRweges von der West-
stadt zum Sonnenweg wirde von vielen Bewohnern sehr begruf3t werden,
insbesondere von Mittern mit Kindern und Senioren. AuRerdem hat die
Westschule einen Schmetterlingsgarten in den Weinbergen beim Leopold-
Reitz-Weg eingerichtet, welcher dann auch fur die Grundschiler schneller
erreichbar ware.

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind keine gesonderten Radwege vorzu-
finden. Die vorhandenen StralRenquerschnitte reichen an vielen Stellen fir
separat gefuihrte Radwege nicht aus. Der Uberregionale Radweg aus Rich-
tung Lambrecht (Pfalz) endet vor der Talpost. Laut Gutachten wirde das An-
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legen von Radwegen zu Lasten des flieRenden Verkehrs gehen und damit
die Leistungsfahigkeit der StraRen fur den Kfz-Verkehr nur noch weiter ver-
ringern.

Mit dem WeinstraRenradwanderweg fuhrt eine Uberdrtliche touristische
Radwegeverbindung durch das Untersuchungsgebiet. Dieser kommt von
Norden Uber die Konrad-Adenauer/Exterstraf3e und fuhrt Gber die Landauer
Stral3e und Zwockelsbriicke in Richtung Stiden nach Hambach und Diedes-
feld.

Insgesamt mangelt es im gesamten Untersuchungsgebiet an attraktiven
FuRwegeverbindungen und Radwegen. In dieser Hinsicht bietet der Speyer-
bach eine gute Alternative. Ein durchgehender Ful3- und Radweg, der ent-
lang des Gewassers von aufRerhalb tGber die Seilerbahn bis zum Juliusplatz
fuhrt, konnte diesen Mangel beheben. Am Kohlplatz ist ein 6ffentlicher Ful3-
weg bereits vorhanden, an der Wohnanlage ist der vorhandene Ful3weg als
Privatweg gekennzeichnet. Schwieriger erweist sich die SchlieBung der LU-
cken zwischen Wohnanlage und Seilerbahn sowie zwischen Kohl- und Juli-
usplatz. Dort grenzen private Garten und auch Hauptgebaude direkt an den
Bach.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Hauptbahnhof ist
OPNV-Knotenpunkt.

Hier laufen die Netze
des SPNV sowie der
Stadt- und Regional-
busse (gebiindelt am
Zentralen Busbahn-
hof) zusammen. Au-
Berdem ist der Bahn-
hof Drehscheibe fir
den  Schiulerverkehr
und Ubernimmt wich-
tige Verteilerfunktion.
Die Gestaltung des
ZOB ist jedoch nicht
mehr zeitgemal}, es
gibt weder Uberdach-

Zentraler Busbahnhof

te Wartebereiche
noch barrierefreie  (Quelle: Rittmannsperger Architekten)
Bussteige.

Die Weststadt und die Innenstadt sind flachendeckend mit fu3laufig erreich-
baren Bus-Haltepunkten versorgt. Die Anlieger der Gartenstraf3e finden am
Bahnhof den nachstgelegenen OPNV-Haltepunkt. Die Versorgung, insbe-
sondere flir Personengruppen mit eingeschranktem Aktionsradius, ist nicht
optimal gelést. Bewohner im Untersuchungsgebiet bemangeln, dass die
Busse viel zu selten fahren und dass der Zugang zu Informationen tber den
Busverkehr (z.B. Fahrplane, Haltepunkte) zu verbessern sind.
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2.2.7

Sozial- und Eigentimerstruktur

Aussagekraftige Datengrundlagen zur Auswertung der Eigentiimer-, Alters-
und Auslanderstruktur im Untersuchungsgebiet wurden seitens der Stadt
Neustadt an der WeinstraRe zur Verfligung gestellt. Flr die ebenso wichti-
gen sozialen Indikatoren wie Arbeitslosigkeit, Sozialhilfeempfanger und Fluk-
tuation waren keine adressscharfen Datengrundlagen zugénglich. Mit der
Befragung von Schlisselpersonen konnten jedoch aussagekraftige Informa-
tionen zur Sozialstruktur (aktuelle Situation, Entwicklungen, Trends), die in
den Bericht integriert wurden, gewonnen werden.

Altersstruktur

Laut Datengrundlage (adressscharfe Bevolkerungsdaten, Stand: 06/2007)
leben im Untersuchungsgebiet 2.687 Personen. Davon:

325 Kinder zw. 0 bis 12 Jahren

252 Jugendliche zw. 13 und 19 Jahren
1.584 Erwachsene zw. 20 und 60 Jahren

526 Senioren tUber 60 Jahre

Neustadt
Land an der Untersu-
Merkmal Rhein- Wei Kernstadt | chungs-
ein- >
land-Pfalz gebiet
stral3e
Gesamtbevolkerung 4.052.000 | 53.492 28.327 2.687
Unter 20 Jahre 829.000 9.968 5.299 577
Anteil unter 20 Jahre 20,5% 18,6% 18,7% 21,5%
20-60 Jahre 2.214.000 | 28.692 15.550 1.584
Anteil 20-60 Jahre 54,6% 53,6% 54,9% 59,0%
Uber 60 Jahre 1.009.000 14.832 7.478 526
Anteil Uber 60 Jahre 24,9% 27, 7% 26,4% 19,5%

Quelle: Daten zur Stadtentwicklung, Stand: 2005 und
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand: 2006
Bevolkerungsdaten (eigene Berechnungen), Stand: 2007

Bei der Zusammensetzung der Bevolkerung nach Altersgruppen ist in Neu-
stadt an der WeinstralR3e insgesamt als auch in der Kernstadt gegeniber
Rheinland-Pfalz kein signifikanter Unterschied festzustellen. Im Untersu-
chungsgebiet insgesamt liegt der Anteil alterer Bewohner (Senioren 60+)
dagegen signifikant unter dem Durchschnitt, dementsprechend héher ist der
Anteil jungerer Bevolkerungsgruppen. Daraus ist abzuleiten, dass die West-
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stadt ein relativ junger Stadtteil mit hohen Potenzialen in Bezug auf die ab-
sehbare Uberalterung der Gesellschaft ist. Dennoch sind Teilbereiche er-
kennbar, die von einer starkeren Uberalterung gegeniiber den Nachbarbe-
reichen gekennzeichnet sind: dies betrifft den TB Gartenstral3e, die Weber-
gasse und Abschnitte der Klausengasse und Ludwigstral3e (vgl. Plan 1/1/10
- Seite 75).

Auslanderanteil, Migrationshintergrund, Integration

Zur Erhebung des Auslanderanteils im Untersuchungsgebiet lagen adress-
scharfe Angaben zur Nationalitat der Bewohner vor. In den Listen waren so-
wohl Bewohner mit nur einer auslandischen als auch Bewohner mit zwei un-
terschiedlichen Nationalitdtszugehorigkeiten aufgefihrt. Bewohner mit zwei
Nationalitaten, von denen eine die Deutsche ist, gelten offiziell nicht als Aus-
l&nder und sind deshalb auch nicht in der Auslanderstatistik aufgefiihrt. Da
es sich hierbei in den meisten Fallen um eingeblirgerte Auslander handelt,
also um Personen mit Migrationshintergrund, und der Anteil dieser Perso-
nengruppe im Untersuchungsgebiet auffallig hoch war, wurde die Statistik
um diese Personengruppe erganzt.

Von 53.492 Einwohnern der Stadt Neustadt an der Weinstral3e sind 50.336
deutscher Staatsangehorigkeit, 3.156 anderer Nationalitat (ca. 5,9%). In der
Kernstadt belduft sich der Auslanderanteil auf 8,8%. Im Untersuchungsgebiet
haben 591 Bewohner (ca. 22,0%) eine nicht-deutsche Staatsbiirgerschaft.

Neustadt
Land an der Untersu-
Merkmale Rhein- Wei Kernstadt | chungs-
einstra- )
land-Pfalz gebiet
Re

Auslanderanteil 7,2% 5,9 % 8,8 % 22,0 %

P_ersonen mit Migrations- KA. KA. KA. 30.2%
hintergrund

Quelle: Daten zur Stadtentwicklung, Stand: 2005 und
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand: 2006

Bevolkerungsdaten (eigene Berechnungen), Stand: 2007

Mit einer Quote von 5,9% auslandischer Mitblrger an der Gesamtbevélke-
rung liegt die Stadt Neustadt an der Weinstraf3e unter dem Durchschnitt von
Rheinland-Pfalz. In der Kernstadt hingegen liegt der Anteil leicht Gber dem
Durchschnitt der Pfalz. Im Vergleich dazu liegt der Anteil der Ausléander im
Untersuchungsgebiet wesentlich héher als in der Gesamt- und Kernstadt.
Der Anteil an Bewohnern mit tirkischer Staatsburgerschaft (> 50% aller Aus-
lander) ist im gesamten Untersuchungsgebiet aufféllig hoch. Innerhalb des
Untersuchungsgebiets gibt es mehrer Bereiche, in denen der Anteil an Be-
wohnern mit auslandischer Nationalitat besonders hoch ist. Dazu gehdren
Abschnitte der TalstraRe, der ArndtstraRe und des Kohlplatzes sowie die
Webergasse (vgl. Plan 1/1/10 - Seite 75).
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In der Heinz-Sielmann-Schule (Grundschule West) besitzen 42% aller Schi-
lerinnen und Schiler Migrationshintergrund, unterteil in 30% mit einem tirki-
schen und mit 12% einem Migrationshintergrund einer anderen Nationalitat.

Die meisten befragten Bewohner im Untersuchungsgebiet sind der Meinung,
dass ein Austausch zwischen Deutschen und Migranten kaum stattfindet
(,man lebt nebeneinander her*). Auch einige Schliisselpersonen gaben im
Interview an, dass das Integrationspotenzial in der Weststadt eher niedrig
sei. Viele Befragte geben vor allem sprachliche Barrieren als Integrations-
hindernis an. Eine Schlisselperson fiihrt die mangelnde Integration u.a. auf
das geringe Angebot an sozialer Infrastruktur einschlie3lich Aufenthalts- und
Spielraumen fur Kinder- und Jugendliche zuriick, welches flr die Integration
eine wichtige Rolle spielt.

Neustadt an der Weinstral3e versteht sich als multikulturelle und zuwande-
rungsfreundliche Stadt, in der Migranten aus dem In- und Ausland stets will-
kommen sind. Aufgabe der Stadtplanung ist es u.a., gute Rahmenbedingun-
gen fur eine bestmdgliche (rdaumliche) Integration der Migranten zu schaffen.
Um dieses Ziel zu erreichen, missen Segregationstendenzen rechtzeitig er-
kannt und diesen entgegengesteuert werden. In dieser Hinsicht sind fir das
Untersuchungsgebiet Strategien fir eine bessere Integration der Migranten
durch Férderung des interkulturellen Austauschs an daftir geeigneten Orten,
Platzen etc. sowie flr einen ausgewogenen raumlich-kulturellen Mix zu ent-
wickeln.

Arbeitslosen- und Sozialhilfequote

Da fur diesen Bereich keine Daten zuganglich waren, stiitzen sich die Aus-
sagen zur Arbeitslosigkeit und Sozialhilfebedurftigkeit auf die Ergebnisse der
Experten- und Schlusselpersonenbefragungen. Mehrere Schliisselpersonen
merken an, dass es in der Weststadt den glinstigsten Wohnraum in Neustadt
gibt, da in diesem Gebiet viele Wohnungen baulich nicht auf dem neusten
Stand sind. Hartz IV-Empfanger finden in Neustadt, mit Ausnahme der
Weststadt, kaum erschwinglichen Wohnraum, was zur Folge hat, dass in der
Weststadt in den letzten Jahren ein verstarkter Zuzug von sozial Schwache-
ren zu verzeichnen ist. Fir die Aufwendung ihrer Miete bekommen Hartz 1V-
Empféanger € 4,50 pro gm Zuschuss vom Staat, so dass z.B. Sozialwohnun-
gen im Branchweilerhof mit € 5,50 pro gm fir diese Personengruppe weniger
attraktiv sind. Seither konzentriert sich diese Bevoélkerungsschicht vornehm-
lich in der Weststadt, so dass innerhalb weniger Jahre ein ,sozialer Abstieg”
eines ganzen Quatrtiers zu verzeichnen ist.

Sonstige Auffalligkeiten

Nach Aussage der Polizei gibt es im Vergleich zur Kernstadt keine signifikant
erhohte Kriminalitatsrate im Untersuchungsgebiet, auch nicht speziell im
Bereich von Jugendkriminalitat oder Ubergriffen zwischen Auslandern und
Deutschen. Suchtproblematiken spielen nach Aussagen einiger Experten
jedoch eine groliere Rolle als in anderen Stadtteilen.

Mehrere Schlusselpersonen sagten aus, dass das Sozial- und Bildungsni-
veau in der Weststadt in den letzten Jahren stark abgenommen hat. Auch
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die Tatsache, dass beispielsweise die Gymnasialempfehlungen an der
Westschule in den letzten Jahren von fast 50% auf unter 25% zurtick gegan-
gen sind, deuten darauf hin. Bemerkenswert sind auch die Aussagen mehre-
rer Experten zur Entwicklung der Familienstrukturen im Untersuchungsge-
biet. Hier musste festgestellt werden, dass die Anzahl intakter Familienstruk-
turen in den letzten Jahren stark abgenommen hat. Im Untersuchungsgebiet
gibt es eine relativ hohe Anzahl Alleinerziehender bzw. Eltern, die — nach
Aussage dieser Schlusselpersonen — mit der Erziehung Uberfordert sind,
was sich an einer Uberdurchschnittlich hohen Anzahl vernachlassigter Kin-
der- und Jugendlicher ausdrtickt.

Eigentimerstruktur

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 500 Anwesen, davon werden ca. 150
Anwesen von den Eigentimern selbst genutzt. (vgl. Plan 1/1/11 - Seite 77).

Der gro3te Teil der Liegenschaften ist vermietet, was fur die zentrale Lage
durchaus charakteristisch ist. Die Zahl der Einzeleigentimer im Untersu-
chungsgebiet ist relativ hoch. Eigentimer, wie z.B. Wohnungsbaugesell-
schaften, die im Untersuchungsgebiet mehrere Wohnungen besitzen, gibt es
kaum. Im Falle einer Sanierungsdurchfiihrung ist daher mit einem erhdhten
Kommunikation- und Abstimmungsaufwand zu rechnen.

Zu- und Fortzlige

Fur das Untersuchungsgebiet selbst liegen derzeit keine Daten zu den Zu-
und Fortziigen vor. Da sich das Untersuchungsgebiet zu grofRen Teilen mit
dem statistischen Bezirk der ,Vorstadt® deckt, kénnen daraus allerdings
Ruckschlisse fur das Untersuchungsgebiet abgeleitet werden.

Umzlge pro
1.000 Einwohner 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Neustadt an der
WeinstralRe

19,4 23,1 211 19,4 211 18,0

Vorstadt 21,0 23,0 37,1 37,5 43,2 28,4

Quelle:  Daten zur Stadtentwicklung, Stand: 2005

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist in der Vorstadt seit dem Jahr 2002 eine et-
wa doppelt so hohe Fluktuationsrate zu verzeichnen. Hier stellt sich die Fra-
ge, ob die Wohnungen oder das Wohnumfeld im Untersuchungsgebiet nicht
attraktiv genug sind, um Bewohner langfristig an die Vorstadt zu binden.
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Mitwirkungsbereitschaft, Partizipation

Am 25.10.07 fand eine Auftaktveranstaltung statt, zu der alle Bewohner,
Handler, Gewerbetreibende und Eigentimer des Untersuchungsgebietes
schriftlich und zusatzlich alle Interessierten tber die lokale Presse eingela-
den waren. Im Rahmen der Auftaktveranstaltungen, an der fast 200 interes-
sierte Burgerinnen und Birger teilnahmen, wurden die Ergebnisse der stad-
tebaulichen Analyse mit den Birgern diskutiert. Am 12.02.2008 wurde eine
weitere Informationsveranstaltung zur Vorstellung der Rahmenplane und
Konzepte durchgefihrt. Auch hier war das Interesse mit etwa 150 teilneh-
menden Burgerinnen und Birgern grof3.

Am 29. u. 31.10.2007 luden die Stadt Neustadt und das Biro Rittmannsper-
ger Architekten interessierte Blrgerinnen und Birger zu Stadtteilspaziergan-
gen durch das Untersuchungsgebiet ein. In mehreren kleinen Gruppen von
max. 10 Personen konnten hier nochmals vor Ort die Chancen und Potenzia-
le eines geplanten Sanierungsgebietes anschaulich erdrtert sowie Anregun-
gen und Bedenken aufgenommen werden.

Bei der Auftaktveranstaltung und den Stadtteilspaziergangen wurden ca. 100
Fragebdgen (Auswertung siehe Anhang Kap. 7.2) an Bewohner und Gewer-
betreibende herausgegeben. Davon wurden nur 12 Fragebdgen ausgefullt
zuriickgegeben. Diese Anregungen, die aufgrund des geringen Riicklaufs je-
doch nur eingeschrankt reprasentativ sind, wurden in die Bestandsanalyse
eingearbeitet.

Weiterer Bestandteil der Birgerbeteiligung ist die im Dezember 2007 durch-
gefuhrte Befragung von Experten bzw. Schlisselpersonen im Untersu-
chungsgebiet. Die Aussagen der Schlisselpersonen sind ebenfalls in die
Bestandsanalyse integriert worden. Nennenswert ist hier, dass zwei der be-
fragte Experten einen Mangel an Identifikationsmerkmalen in der Weststadt
bemerken. Nach deren Aussagen sind dort keine Initiativen oder Blrgerver-
eine ansassig, die in der Weststadt etwas bewegen kénnen oder wollen.

Image

Trotz verschiedener positiver Faktoren, wie z.B. Innenstadtndhe und schoner
Altbausubstanz, wird das Wohnumfeld und damit auch das Image der West-
stadt laut Umfrage von vielen Anwohnern und Schliisselpersonen mit mafig
bis schlecht bewertet. Vor allem die Belastung durch den flieRenden und ru-
henden Verkehr sowie das geringe Freiflachenangebot auf den Privat-
grundstiicken und im 6ffentlichen Raum machen das Wohnen in weiten Tei-
len der Weststadt unattraktiv. Leerstdande, marode Bausubstanz, die Segre-
gationstendenzen (hoher Migrantenanteil) und der hohe Anteil sozial Schwa-
cherer sind nach Auffassung einiger Bewohner eine Folge davon. Die Be-
wohnerbefragungen haben ergeben, dass die Weststadt, insbesondere der
TB sudlich der TalstraRe, mittlerweile mit dem Image als Viertel fur Auslan-
der und sozial Schwache behaftet ist. Aul3en- und Innenwahrnehmung klaf-
fen an dieser Stelle allerdings auseinander, da sich das Zusammenleben
zwischen Deutschen und Migranten nach Auskunft der Bewohner weitge-
hend reibungsfrei — da nebeneinander her — gestaltet.
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Sozialbericht Neustadt an der WeinstralRe fiir 2007

2007 wurde erstmalig ein Sozialbericht fir Neustadt an der WeinstralRe er-
stellt und kurz vor Abschluss des Ergebnisberichts der Vorbereitenden Un-
tersuchungen veroffentlicht. Die statistischen Erhebungen und Erlauterungen
aus dem Sozialbericht zu den Themen Bevdlkerung, Zu- und Fortziige, Fa-
milienstrukturen und Finanzsituation der Haushalte decken sich im Wesentli-
chen mit den Aussagen der befragten Schlisselpersonen (vgl. Anhang
Kap. 7.3 Auszug aus dem Sozialbericht Neustadt an der Weinstral3e fir
2007).

Hervorzuheben ist, dass die Weststadt, die im Sozialbericht als ,Vorstadt”
bezeichnet wird und sich zu grof3en Teilen mit der raumlichen Abgrenzung
des geplanten Sanierungsgebietes deckt, im Stadtteilranking der Sozialfakto-
ren den letzten Platz belegt.

Tabelle 66: Ranking der Sozialriume, nach Plitzen gelistet

| 1] 1] [\ \'
% P % P % P % P % P
Hambacher
Hohe 7912 | 544 1 0 1 1,3 1 37,3 | 1
Ortsteile 51| 1] 233| 5 15,1 2 252 41,1 2
Winzingen | 16,0 | 8 | 282 | 2 16.6 3 100| 5 44,2 | 4
Bebig | 102 4| 266 | 3 20,9 5 91| 4 500\ 7
Schéntal | 105| 5 | 23 1| 6 50,7 7 54| 3 43,7 3
Branchweiler 83| 3| 251 | 4 20,9 5 146 | 7 539| 8
Innenstadt | 150 7 | 169 | 7 20,3 4 11,7 6 46,5| 6
Vorstadt | 12,3 | 6 71| 8 50,7 7 14,8 | 8 46,3 | 5
VI VI VIl IX
% P % P % P % P SP | @P
Hambacher
Hohe | 78,8 1 96| 2 08| 1 61,0 2 12 1
Ortsteile | 66,7 | 3 66| 5 13| 2 857 1 23 2
Winzingen 67.0 2 8,1 4 .71 3 57,2 6 37 3
Bébig | 45,1 8 15,1 1 24| 5 59,1 4 41 4
Schontal | 54,9| 6 0| 6 2101 4 60,8 3 43 5
Branchweiler | 52,8 | 7 0| 6 36| 8 58,8 5 53 6
Innenstadt | 57,6 | 5 0| 6 26| 6 54,8 T 54 7
Vorstadt | 59,1 4 8,1 3 29| 7 53,4 8 56 8

%: Anteil, s. angegebene Tabelle / P: Platz im Ranking / £P: Summe der Platzzahlen / @ P: Durchschnittsplatz im Ranking

I: Bevdlkerungsbewegungen: Stabilitét des Sozialraums: Fortziige vom 01.07.2006 — 30.06.2007, s. Tab. 15

II: Bildung I: Bildungsinfrastruktur: Betreuungsplatze for Kinder im Grundschulalter, s. Tab. 18

1lI: Bildung II: Sprachentwicklung der Kinder im Alter von 3 — 6 Jahren in 2007, s. Tab. 21; die zusammengenommenen Sozialraume werden mit denselben
Anteilen gewertet

IV: Finanzen |: Anteil ALG || Bezieherfinnen am 30.06.2007, s. Abb. 17

V: Finanzen II: Anteil der ALG Il Bezieherfinnen, die am 30.06.2007 mindestens 24 Monate langzeitarbeitslos sind, s. Tab. 29

VI: Gesundheit: Lebenserwartung: Sterbefélle der Jahrgange 1900-1927 vom 01.07.2002 - 30.06.2007, s. Tab. 44

VII: Wohnen: Heiminfrastruktur: Platze in Pflegeheimen am 30.06.2007, s. Tab. 57

VIII: Kriminalitét: Jugenddelinquenz vom 01.07 20086 - 30.06.2007, s. Tab. 58

1X: Politische Partizipation: Wahlbeteiligung bei der Bundestagswahl 2005, s. Tab. 62

Quelle:  Sozialbericht Neustadt an der Weinstral3e ftir 2007
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2.3

Zusammenfassende Bewertung

In der ersten der drei folgenden Tabellen sind die stadtebaulichen Missstan-
de sowie die sozialen Risikofaktoren der einzelnen Teilbereiche zusammen-
gefasst und quantifiziert. Die zweite Tabelle stellt die Potentiale der einzel-
nen Teilbereiche dar und in der dritten Tabelle wird das Gesamtergebnis zu-
sammengefasst.

Die beurteilten Faktoren lassen sich aus den vorhandenen Statistiken her-
ausfiltern oder bei der drtlichen Bestandsaufnahme auswerten und analysie-
ren, wie z. B. Bausubstanzmangel bzw. eine hohe Verkehrsbelastung. Diese
Art der Quantifizierung erleichtert die Beurteilung der einzelnen Teilbereiche
nach objektiven Mal3staben, weil diese jeweils fiur alle gelten. Hierbei wird
nochmals darauf hingewiesen, dass nicht jeder einzelne Mangel bereits ein
Problem darstellt, sondern die Haufung der Mangel ausschlaggebend fir die
Beurteilung der Situation in den einzelnen Teilbereichen ist.

Am Schluss der Tabellen ergibt sich eine Summe, die flr jeden Teilbereich
die Schwéachen bzw. die Starken aufdeckt. In nur wenigen Fallen gleichen
sich die positiven mit den negativen Faktoren aus. Im Allgemeinen dominie-
ren die Mangel und Defizite.

Eine besonders auffallige Bewertung zeigen die Teilbereiche, die in den Ta-
bellen mit einem Grauwert hinterlegt sind:

Die hochste Konzentration an stadtebaulichen Missstanden weist die West-
stadt sudlich der TalstraRe auf, gefolgt vom innenstadtnahen Wohngebiet
nordlich der Talstral3e und der stdlichen Altstadt. Die Ursache ist bei allen
Bereichen bei den strukturellen Defiziten und den baulichen-raumlichen
Mangeln zu suchen, wobei in der Weststadt Sud die strukturellen und in der
sudlichen Altstadt die raumlich-baulichen Méangel tiberwiegen. Alle Wohnge-
biete und die stdliche Altstadt zeigen zudem noch Auffélligkeiten in der So-
Zialstruktur.

Deutlich wird hieraus zweifellos, dass die West- und sudliche Altstadt die
hochste Anzahl von Missstdnden aufzeigen. Bei einer eventuellen Auswei-
sung als Sanierungsgebiet sollte fir diese Teilbereiche die hdchste Prioritat
gelten. Dagegen ist im Bahnhofsumfeld und in der Gartenstral3e die Kon-
zentration von strukturellen Defiziten und baulich-r&umlichen Mangeln gerin-
ger. Alle Teilgebiete haben jedoch gute Chancen und Potenziale zur bauli-
chen und strukturellen Weiterentwicklung. Im Gesamtergebnis kann nach
dem Ausgleich mit den Potentialen jedoch nur das Bahnhofsumfeld positiver
bewertet werden.

Im Folgenden sollen die flnf Teilbereiche

*  Weststadt Sud (sudlich TalstralRe)

*  Weststadt Nord (nordlich Talstral3e)

e Sudliche Altstadt

e Bahnhof

e  Gartenstralie

mit ihren Defiziten und Potenzialen im Einzelnen erlautert werden.
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Teilbereich Weststadt Std

Im Teilbereich Weststadt sudlich der Talstral3e treten nicht nur strukturelle
Mangel wie Nutzungskonflikte zwischen der Wohnfunktion und einer erhebli-
chen Belastung durch Bahn- und Verkehrslarm auf, sondern auch verstarkt
bauliche Mangel an der Gebaudesubstanz, Gestaltméangel sowie Griindefizi-
te im offentlichen Raum auf. Da die Verkehrssituation an der Talstrale eine
starke Barrierewirkung ausubt, erscheint die ful3laufige Erreichbarkeit und
funktionale Anbindung an die Innenstadt weniger giinstig als die der nérdli-
chen Weststadt. Die zusatzliche Larmbelastung durch die angrenzende
Bahnlinie verstarkt die Defizite in der sidlichen Weststadt gegentber der
nordlichen Weststadt. Der hohe Auslanderanteil im Gebiet sowie der gehauf-
te Leerstand von Geb&uden ist ebenfalls als kritisch zu bewerten.

Die sudliche Weststadt hat jedoch auch einige Qualitaten und Potenziale
aufzuweisen, wobei hier die rdumlich-baulichen Potenziale gegeniiber den
strukturellen Qualitdten tUberwiegen. Die N&he zur Innenstadt mit ihren Ein-
kaufsmdglichkeiten und die Nahe zu Behdrden sind als eine Starke der
Weststadt zu werten. Des Weiteren verflgt die stidliche Weststadt tber eine
gute Anbindung an den OPNV (mehrere Bushaltestellen in guter fuRlaufiger
Erreichbarkeit an der Talstraf3e) und kann den Bewohnern mit dem ansassi-
gen Sportverein Freizeitaktivitdten bieten. Im Gebiet befinden sich historisch
bedeutsame Gebdudeensemble, z.B. um die Hetzelanlage, und viele Einzel-
gebdude mit schonen Fassaden und Details, die oftmals aufgrund von
schlechter Bausubstanz und Gestaltungsméangeln nicht wahrgenommen
werden. Der Walter-Engelmann-Platz sowie der Platz an der TSG-Halle bie-
ten erhebliches Gestaltungspotenzial fir einen Stadtraum mit Aufenthalts-
gualitat. Mit dem Areal des Metallwerkes stehen dem Gebiet Moglichkeiten
der baulichen und strukturellen Weiterentwicklung offen.

Die Qualitaten und Potenziale kdnnen jedoch die erheblichen Defizite und
Mangel nicht kompensieren. Das Gesamtergebnis zeigt, dass in diesem
Teilbereich der gréRte Sanierungsbedarf besteht.

Teilbereich Weststadt Nord

Die Probleme und Misssténde der ndrdlichen Weststadt sind den in der sud-
lichen Weststadt beschriebenen sehr ahnlich. Zusétzlich gibt es in diesem
Teilbereich einen sehr hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad, der sich
negativ auf die Wohn- und Freiraumqualitat auswirkt. Dieser Missstand wird
dadurch verstarkt, dass es in diesem Gebiet kein addquates Aufenthaltsan-
gebot auf Stral3en und Platzen gibt.

Dagegen liegen die Qualitaten dieses Teilbereiches vor allem in der Struktur
begriindet: einerseits die Innenstadtndhe sowie die gute Anbindung an den
OPNV und anderseits ein hoher Anteil von Wohngebauden in relativ ruhiger
Lage. Dariuber hinaus gibt es auch hier zahlreiche Gebaude und Ensemble
von hohem Stadtbildwert.
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Teilbereich stdliche Altstadt

Im Teilbereich ,stdliche Altstadt* Gberwiegen die baulich-raumlichen Méangel,
wie z.B. hohe Verdichtung, Gestaltméngel und Griindefizite, gegentiber den
strukturellen Defiziten. An der Landauer Stral3e ist der Anteil an Gebauden
mit mittlerer bis schlechter Bausubstanz besonders hoch. Der gesamte TB
Innenstadt ist von einer sehr dichten Bebauung mit hohem Versiegelungs-
grad der Freiflachen gekennzeichnet. In grof3en Teilen der Innenstadt sind
Gebaude mit gestalterischen Mangeln vorzufinden. Dies gilt insbesondere fur
die Erdgeschosszonen der Laden in der Ful3gdngerzone. Daneben wirken
sich auch die baulich unstrukturierten Bereiche um den Verbrauchermarkt an
der TalstraBe und am Agyptenpfad negativ auf das Stadtbild aus. Nutzungs-
konflikte durch Verkehrslarm treten aufgrund der Geschéaftsnutzungen in den
Erdgeschosszonen weniger oft auf als in der Weststadt. Dennoch ist die
Verkehrssituation in der Innenstadt nicht befriedigend, da es aufgrund von
hoher baulicher Dichte und verkehrsintensiven Nutzungen Stellplatzdefizite
sowohl im &ffentlichen Stral3enraum als auch auf privaten Freiflachen gibt.
Der Auslanderanteil in der Innenstadt ist auffallig hoch.

Die Innenstadt hat einige Qualitaten und Potenziale aufzuweisen, wobei hier
die strukturellen Qualitdten gegentber den rdaumlich-baulichen Potenzialen
Uberwiegen. Die Innenstadt Uberzeugt durch ihre zahlreichen abwechslungs-
reichen Einkaufsmdglichkeiten sowie die Nahe zum OPNV und zu Kultur-,
Freizeit- und Gastronomieeinrichtungen. In der Innenstadt, insbesondere um
die Stangenbrunnengasse, befinden sich viele historisch bedeutsame Ein-
zelgebdude mit schonen Fassaden und Details, deren Gesamtbild jedoch
oftmals aufgrund von Gestaltungsmangeln in den Erdgeschosszonen gemin-
dert wird. Das Aufwertungspotenzial des Stadtbildes ist diesbeziiglich als
besonders hoch zu bewerten. Mit dem Areal des Verbrauchermarktes an der
TalstraBe und den Bauliicken am Agyptenpfad stehen der Innenstadt weitere
Entwicklungsmadglichkeiten offen.

Teilbereich Bahnhofsumfeld

Das Bahnhofsumfeld ist von funktionalen Defiziten und gestalterischen Méan-
geln gleichermalRen betroffen. Die strukturellen Defizite sind hauptsachlich
mit der Verkehrssituation verknipft. Die Lage des Bahnhofsumfeldes zwi-
schen zwei groRen Verkehrsachsen (HauptverkehrsstraRe und Bahnlinie)
beeintrachtigt die funktionale Anbindung und fuRlaufige Erreichbarkeit. Die
Verkehrssituation im Bahnhofsumfeld selbst weist ebenfalls Defizite auf. Ei-
nerseits wird der Bahnhofsplatz vom Verkehr (Parken und OPNV) dominiert,
so dass es hier haufiger zu Konflikten zwischen dem flieRenden Verkehr und
FuRgangern kommt, andererseits wird seitens der Nutzer (Bahn, Saalbau)
Stellplatzmangel kritisiert. Neben strukturellen Defiziten weist das Bahnhofs-
umfeld erhebliche Gestaltmangel auf. Im Bahnhofsumfeld sind die Defizite
und Mangel jedoch nicht ganz so gravierend wie in der Weststadt und der
Innenstadt.

Die Qualitdten und Potenziale des Bahnhofsumfeldes sind einerseits in sei-
ner zentralen Lage und andererseits in seiner Moglichkeit der baulichen
Entwicklung zu finden. Das Aufwertungspotenzial des Bahnhofsumfeldes ist
aufgrund seiner verfligbaren Frei- und Brachflachen besonders hoch. Der
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vorhandene denkmalgeschiitzte Geb&dudebestand ist ebenfalls als positiv zu
bewerten.

Teilbereich Gartenstral3e

Der Teilbereich Gartenstral3e ist wie das Bahnhofsumfeld von strukturellen
Defiziten und baulich-raumlichen Mangeln gleichermalRen betroffen. Die
strukturellen Defizite sind hauptséchlich in der Lage an der Bahnlinie sowie
der Gemengelage und den damit verbundenen LaArmimmissionen (Guterver-
kehr, Gewerbe) begrindet. Da das Gebiet sehr unstrukturiert wirkt (Haufung
von fehlenden Raumkanten, Brachflachen und unproportionierten Gebéau-
den), ist dieser Teilbereich aus baulich-rAumlicher Sicht als mangelhaft zu
bewerten. Zusétzlich ist das Gebiet von Uberalterung betroffen.

Die Chancen und Potenziale liegen hier weniger im strukturellen als im bau-
lich-rdumlichen Bereich. Aufgrund der zahlreichen Brachflachen und Bauli-
cken (ehemalige Diskothek, Reifenhandel, SGD-Parkplatz) stehen dem Ge-
biet viele Mdglichkeiten der baulichen und strukturellen Weiterentwicklung
bzw. Nachverdichtung offen.
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Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstande und

sozialen Auffalligkeiten:

Teilbereich
() ie]
- & =R [a) 3
g8 88 | k= <
C < | C 4 =
e og 2T 3 7]
+— (O = @© < © \,.(Q c
0N k- |29 o )
Q.12 T < =
=5 =T 3 £
) Ho) n © (O]
n c o
@ strukturelle Defizite
- Nutzungskonflikt: Verkehrslarm <-> Wohnen o o
- Nutzungskonflikt: Bahnlarm <-> Wohnen [ [ ]
- Barrierewirkung / unzureichende Verbindungen
e . [ [ ]
zu stadtischen Funktionen
- Hé&ufung von Leerstand (] (] [ o
- Konflikt: flieBender Verkehr <-> Ful3ganger [ [ (] [ ]
- Missstand/Mangel: ruhender Verkehr ([ J ([ J ([ ([ J
B baulich-rdumliche Mangel
- hoher Anteil sanierungsbedirftiger Bausubstanz ] ] ]
- hohe Bebauungsdichte | |
- hoher Versiegelungsgrad privater Freiflachen ] ] ] ]
- Haufung von Gestaltmangeln an Gebauden ] ] ]
- StraBen- und Platzraume mit Gestaltungsmangeln | | | |
- unstruktunert_g Bereiche, Haufung fehlender Raumkan- - - - -
ten und Baulliicken
- Hé&ufung mindergenutzte Grundstiicke |
- Grindefizite in 6ffentlichen Bereichen | | | | |
Summe der stadtebaulichen Missstande 12 10 10 6 6
@ soziale Auffalligkeiten
- hoher Anteil &lterer Bewohner (60+ tiber 30%) .
- hoher Auslanderanteil (iber 20%) ¢ ¢ ¢
Summe der sozialen Auffalligkeiten 1 1 1 0 1
Gesamtsumme der Missstande 13 11 11 6 7
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Zusammenfassung der Potenziale:

Teilbereich
) Q L)
=2 o8 |2 ° &
58|88 < s ©
E% |82 log | 3 7
NG W IlEa | 2 1%
ol o~ |88 | B )
QLT < =
=3 52 3 E g
D .
o Qe 3
Q strukturelle Qualitaten
- gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen des o o
taglichen Bedarfs
- Kultur-/Freizeiteinrichtungen vorhanden o 0 o
- gute Anbindung an den OPNV (r=250m) 0 o ®) o
- gute Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen Q Q ®)
- Naherholungsangebote (z.B. nutzbares Griin)
- hoher Anteil von Wohngebauden in ruhiger Lage Q
Q baulich-raumliche Potenziale
- Zahlreiche Ensembles mit hohem Stadtbild- und Orien-
tierungswert - u u U
- Potenzial an nutzbaren Stadtraumen Q Q a (W
- hohes Entwicklungs- und Neuordnungspotenzial (auf
Brachflachen) - u U -
- hohes Gestaltungspotenzial in Blockinnenbereichen Q (|
Summe der Qualitaten und Potenziale 5 7 6
Gesamtergebnis:
Teilbereich
o
- & - & AL © 3
58|88 < = IS
L7 88 oy > | B
N= 9@ € @ 2] )
= (C 4 fhdd c
O 0 |25 o )
(I () — |5 c £
=3 3% |32 £ |8
D .
73 2 s
Ubertrag Missstande -13 -11 -11 -6 -7
Summe der Potenziale - Ausgleich 5 7 6 6 3
Gesamtergebnis -8 -4 -5 0 -4
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3

Ziele der Sanierung

In diesem Kapitel sind die Ziele fir die Ent-
wicklung des Untersuchungsgebietes formu-
liert. Die Leitlinien werden fur das gesamte
Untersuchungsgebiet aufgestellt. In den Ent-
wicklungszielen wird deutlich, welche konkre-
ten Zielvorstellungen fir alle Bereiche des
stadtischen Lebens (Wohnumfeld, Verkehr,
Versorgung, Stadtteilimage, Griinordnung,
Soziales usw.) tber die formulierten Oberziele
hinaus entwickelt werden. Abschliel3end wer-
den im Entwicklungskonzept Handlungs-
schwerpunkte fir die einzelnen Teilbereiche
dargestellt.
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3.1

Leitlinien

Aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse werden allgemeine Leitlinien zur
Entwicklung der ,Weststadt — Landauer StralRe" abgeleitet, um daraus Ent-
wicklungsziele fir einzelne Themenbereiche (Nutzungen, Verkehr etc.) zu
formulieren. Hochste Prioritdt muss dabei die Umkehr der negativen Entwick-
lungen haben, welche im Untersuchungsgebiet u.a. aufgrund von hoher Ver-
kehrsbelastung, vernachlassigter Bausubstanz und sozialen Segregations-
tendenzen bereits deutlich sichtbar sind. Es gilt einerseits, das Untersu-
chungsgebiet als Wohn- und Geschéaftsstandort aufzuwerten und anderseits,
wichtige Funktionen und Starken der einzelnen Teilbereiche innerhalb der
Gesamtstadt herauszustellen und damit ein positives Image zu entwickeln.

Voraussetzung fur die optimale Starkung der ,Weststadt — Landauer Strafl3e”
als Wohn- und Geschéftsstandort sowie als attraktiver OPNV-Knotenpunkt
ist die Verbesserung der Verkehrssituation im gesamten Untersuchungsge-
biet. Um die Verkehrsbelastungen an den Hauptverkehrsachsen zu verrin-
gern und wichtige Funktionsbeziehungen wiederherzustellen, ist die geplante
Verlegung der B 39 entlang der Bahnlinie unerlasslich.

Ebenso muss die Wohnattraktivitat in der Weststadt und im TB Gartenstral3e
fur alle, die am "innenstadtnahen Wohnen" interessiert sind, gesteigert wer-
den. Innovative stadtische Wohnformen sollen geftérdert werden. Hierbei
kénnen vorhandene Missstande (z.B. Leerstdnde) zugleich als Chance zur
Umstrukturierung genutzt werden. Der Standort darf jedoch nicht als Konkur-
renz zur zentralen Innenstadt, sondern muss vielmehr als Alternative dazu
und zu den Stadtrandlagen entwickelt werden.

Weiterhin muss die Wohnattraktivitat durch Aufwertung der privaten Frei-
raume verbessert werden. Durch wohnumfeldverbessernde MaRnahmen —
wie zum Beispiel Entsiegelung, Entkernung, Gestaltung und Begriinung der
Blockinnenbereiche — soll das innenstadtnahe Wohnen attraktiviert werden.

Die Aufenthaltsqualitéat der offentlichen Raume (StralRen und Platze) muss
ebenfalls verbessert werden. Durch die Gestaltung und Begriinung von
Stral3en- und Platzraumen — gestalteten "Treffpunkten” — soll Raum fir Be-
gegnung und Kommunikation geschaffen werden. Diese Begegnhungsraume
kénnen fur die Integration unterschiedlicher Gruppen, insbesondere Migran-
ten, eine wichtige Funktion ibernehmen.

Die HauptstralRe als verbindendes Element zwischen der Altstadt und West-
stadt muss in ihrer Funktion als Einkaufsstra3e fur Bewohner und Touristen
gestarkt werden, so dass sowohl die Altstadt als auch die Weststadt von der
FuRRgangerfrequenz profitieren kénnen. Zudem ubernimmt die Hauptstralle
fur die Weststadt wichtige Versorgungsfunktionen, die unbedingt aufgewertet
werden mussen.

Das Bahnhofsumfeld muss in seiner Funktion als wichtiger OPNV-
Knotenpunkt erhalten bleiben bzw. gestarkt werden. Eine attraktive Gestal-
tung und Neuordnung des Bahnhofsumfeldes sowie eine bessere Verknip-
fung mit der Innenstadt missen dringend erfolgen, insbesondere im Hinblick
auf den Tourismus.
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3.2

Entwicklungsziele

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele fiir die unterschiedlichen Unter-
suchungsschwerpunkte und beispielhafte Malinahmen dargestellt. Eine Auf-
zahlung von Instrumenten, Schlisselprojekten und konkreten MaRRnhahmen
erfolgt im Zusammenhang mit der Entwicklung des Rahmenplans und des
Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungskonzeptes.

Bausubstanz und Baustruktur

Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen Baustruktur
Umbau und Gestaltung von Gebieten mit strukturellen Mangeln
SchlieBung von Baullicken

Entkernung der Blockinnenbereiche zur Verbesserung der Wohn- und
Freiraumqualitat (Belichtung und Beliftung)

Forderung der Sanierung von Gebauden mit strukturell intakter Bausub-
stanz (durchgreifende Modernisierung)

Bestandsorientierte Qualitdtsverbesserung an Gebauden (Grundrisszu-
schnitt, technische Ausstattung, zeitgemalier Wohnungsstandard)

Sanierung der Bausubstanz unter ©kologischen Gesichtspunkten (um-
weltvertragliche Materialien bevorzugt einsetzen — zugunsten eines mini-
malen Rohstoff- und Energieverbrauchs)

Nutzungen

Erhalt und Starkung der Nutzungsmischung (Arbeiten und Wohnen)

Keine Konkurrenz zur zentralen Innenstadt, sondern Starkung der eige-
nen Qualitaten

Starkung von touristischen und ortstypischen Angeboten

Schaffung ginstiger Rahmenbedingungen fir Wohnnutzung und Vermei-
dung stérender Nutzungen

Breiteres Spektrum von Wohnungen fir unterschiedliche Nutzergruppen
anbieten — wie Senioren, Single-Haushalte und Familien— und Forderung
von innovativen Wohnformen als Alternative zum Umland

Nicht stérende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe im Gesamtgebiet
erhalten und férdern

Aufwertung der Geschaftszone in der Hauptstral3e, Steigerung der Attrak-
tivitat far Dienstleistung und Handel (Einkaufserlebnis) und Sicherung ei-
nes ausgewogenen Branchenmixes

Bessere Verknipfung stadtischer Funktionen

Sicherung der Versorgungsfunktion, v.a. im Bereich der Grundversorgung
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Soziale und kulturelle Angebote und Aktivitaten (insbesondere fur Kinder
und Senioren) férdern und vernetzen

Stadtgestalt und Freirdume

Erhaltung und Aufwertung der stadtbildprdgenden und historischen Be-
bauung

Gestalterische Aufwertung von StralRen und Platzen und Rickgewinnung
von Aufenthaltsqualitat

Gestaltung der Stadteingdnge, insbesondere am Bahnhof

Behebung von Gestaltmangeln an Gebauden, insbesondere in den La-
denzonen im Erdgeschoss

Schaffung quartiersbezogener Frei-, Erholungs- und Spielflachen fir alle
Altersgruppen

Begrinung von Platzen und Freiflachen zur Aufwertung der Aufenthalts-
gualitat und des Stadtbildes

Entwicklung und Aufwertung offentlicher Griinanlagen

Erhaltung und Ergéanzung der StralRenraumbegriinung (z. B. Talstral3e/
Seilerbahn und Ludwigstralie)

Gestaltung und Nutzbarmachung des Speyerbachs sowie Aufwertung und
Vernetzung der Grun- und Freiflachen entlang des Speyerbachs

Verbesserung der Qualitat privater FreirAume durch Forderung der Be-
granung, Entkernung und Entsiegelung

StraRen und Verkehr

Verringerung der Belastungen durch den Kfz-Durchgangs- und Schwer-
lastverkehr

Reduzierung des Verkehrs entlang der TalstraRe / Landauer StralRe zur
Aufhebung der Barrierewirkung und Funktionstrennung

Prioritdt der Verlegung der B 39 entlang der Bahntrasse zur Entlastung
der gesamten Weststadt

Verbesserung der Kfz-Erreichbarkeit fir Bewohner, Besucher, Kunden
und den Wirtschaftsverkehr

Optimierung des OPNV-Angebotes und bessere Verkniipfung mit anderen
Verkehrstragern (z.B. Bike & Ride)

Verbesserung der Situation und wohnumfeldvertragliche Gestaltung des
ruhenden Verkehrs

Entwicklung freiraumvertraglicher Konzepte oder Alternativen zum Parken
im Innenhof

Erhéhung der Verkehrssicherheit durch Entscharfung von Geféahrdungs-
schwerpunkten
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Verbesserung und Ausbau der FuRBwegeverbindungen, insbesondere zwi-
schen Bahnhof und Innenstadt, sowie

Verbreiterung, Ausbesserung und barrierefreie Gestaltung der Gehwege

Verbesserung der Situation des Radverkehrs und Bundelung des Ful3-
und Radwegeverkehrs entlang des Speyerbachs

Sozialstruktur

Verbesserung des Images der Weststadt durch Aufzeigen und Weiterent-
wickeln der Qualitéaten und Potenziale

Entgegenwirken der sozialen Segregationstendenzen
Forderung der Identitat und Starkung des Stadtteilbewusstseins
Stabilisierung der Sozialstruktur und Férderung des Zusammenlebens

Aktivierung und Vernetzung gesellschaftlichen Engagements und ortlicher
Potenziale

Schaffung und Gestaltung von Treffpunkten/Aufenthaltsraumen (z.B.
Quartiersplatz) zur Férderung der Kommunikation und Interaktion der
Bilrger untereinander

Forderung von Kultur- und Freizeitangeboten in der Weststadt

Forderung der sozialen Durchmischung durch Anreize fur breite Bevolke-
rungsschichten

Beteiligung der Blrger an Entscheidungen Uber Planungen im Stadtteil

Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen durch Sanie-
rungsmafinahmen auf Betroffene

Aktivierung von Investitionsinteresse
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VU Ziele der Sanierung

Ubersicht

LEITLINIEN

- Neuordnung der Verkehrssituation
- Modernisierung des Wohn- und Arbeitsumfeldes

- Aufwertung des Stadtbildes und 6ffentlicher Raume
- Starkung als Einkaufsstandort
- Effizientere Flachennutzung

- Verbesserung der Griin- und Umweltsituation

- Soziale Integration, Partizipation und Kommunikation

_—

_— | ~
ENTWICKLUNGSZIELE

T

Bausubstanz und
Baustruktur

Nutzungen

Stadtgestalt und
FreirAume

StralRen und
Verkehr

Sozialstruktur

e Erhaltung und Aufwer-
tung der vorhandenen
Baustruktur

e Reparatur stadtebauli-
cher Problembereiche
(fehlende Raumkan-
ten, Strukturméngel,
unmafistébliche Be-
bauung, hohe Bebau-
ungsdichte, usw.)

* Fdrderung der Sanie-
rung und Qualitatsver-
besserung von Ge-
b&uden, besonders
unter 6kologischen
Gesichtspunkten

Herstellung vertraglicher

Nutzungsmischung (Ar-
beiten und Wohnen)

Starkung der eigenen
Qualitaten gegeniber
denen der Altstadt

Schaffung von nutzer-
spezifischen Wohnan-
geboten und Férderung
von innovativen Wohn-
formen

Aufwertung der Ge-
schaftszone und Siche-
rung der Versorgungs-
funktion

stadtbildpragender und
historischer Bebauung

nung von StralRen und
Platzen sowie Behebung
von Gestaltméngeln an
Gebauden

e Entwicklung und Auf-
wertung 6ffentlicher und
privater Grunflachen (fur
alle Nutzergruppen)

e Gestaltung des Speyer-
bachs und Integration
ins Stadtbild

»  Erhalt und Aufwertung .

* Gestaltung und Begru- .

Verlagerung des Durch-
gangsverkehrs und Reduzie-
rung des MIV

Optimierung des OPNV-
Angebotes

Verbesserung der Stellplatz-
situation in den o6ffentlichen
R&umen und Innenhofen

Ergédnzung und gestalteri-
sche Aufwertung der Ful3-
und Radwege

Optimierung der Verkehrs-
ablaufe und Erhéhung der
Verkehrssicherheit

Imageverbesserung

Entgegenwirken der so-
zialen Segregationsten-
denzen

Vermeidung nachteili-
ger Auswirkungen auf
Sanierungsbetroffene

Forderung der Partizi-
pation an Planungen

Férderung der Kommu-
nikation und Interaktion
zwischen Birgern

Forderung kultureller
Angebote
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3.3

Handlungsschwerpunkte

Aus der zusammenfassenden Bewertung und den Schlussfolgerungen tber
Leitlinien und Entwicklungsziele werden unterschiedliche Handlungsschwer-
punkte erkennbar. In erster Linie unterscheiden sich Bereichen mit Sanie-
rungs- und Modernisierungsbedarf von denen mit Neuordnungsbedarf. Wei-
tere bedeutende Handlungsfelder liegen im Bereich der Neuordnung des
flieRenden und ruhenden Verkehrs, Fassadengestaltung, Aufwertung offent-
licher Raume oder Schaffung von Frei- und Grinraumen.

Im Vordergrund der Handlungsfelder fur die sudliche und nérdliche West-
stadt stehen Handlungsfelder im Bereich der Bausubstanz, Verkehr und So-
zialstruktur. Manahmen zur Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen durch Entkernung und Modernisierung sind ebenso wichtig wie die Neu-
organisation des flieRenden und ruhenden Verkehrs sowie die Stérkung
ausgewogener sozialer Strukturen. Nutzungsiibergreifend ist die Neugestal-
tung der offentlichen Raume. Daneben sind MaRhahmen zur Aufwertung 6f-
fentlicher und privater Grin- und Freirdume wichtig fir diesen Bereich.

In der sudlichen Altstadt sind MaRnahmen um die Zentrumsnutzungen zu-
gunsten des Einzelhandels und Tourismus zu starken ebenso wichtig wie die
Neuordnung strukturschwacher Bereiche und die Aufwertung von Fassaden.
Im Bahnhofsumfeld sowie in der Gartenstral3e stehen die Neuordnung und
gestalterische Aufwertung im Vordergrund.

Die folgenden Konzepte zur Bausubstanz, Baustruktur und Stadtgestalt, zur
Nutzungsstruktur, zu den Grin- und Freiraumen, zu den MalBhahmen des
Verkehrs sowie zur Sozialstruktur setzen die Rahmenbedingungen fir die
Entwicklung der Weststadt — Landauer Stral3e.

96



VU

Ziele der Sanierung

Handlungsschwerpunkte

98



VU

Wabhl des stadtebaulichen Instrumentariums Vorbem  erkung

4

Wahl des stadtebaulichen Instrumentariums

Im folgenden Kapitel werden die fir die Um-
setzung der Konzepte zur Verfigung stehen-
den rechtlichen Instrumente der Stadtebauftr-
derung dargestellt. Danach wird ein Vorschlag
fur die Abgrenzung des Sanierungsgebietes
dargelegt.
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4.1

41.1

Instrumente des Stadtebaurechts

Die stadtebauliche Erneuerung des Untersuchungsgebietes ist dringend er-
forderlich. Allerdings sind die Merkmale und Anforderungen in den einzelnen
Teilbereichen sehr heterogen. Fir die verschiedenen Handlungsfelder stellt
das Stadtebaurecht eine Reihe unterschiedlicher Instrumente zur Verfligung
(Bebauungsplan, Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Stadtebauliche Ver-
trdge, Stadtebauliche Sanierungsmafnahme, Stadtumbaumalnahme, Pro-
gramm ,Soziale Stadt” etc.).

Bei der Weststadt und sudlichen Altstadt handelt es sich aufgrund ihrer
geschichtlichen Entwicklung um ein zusammenhéangendes Gebiet mit einer
einheitlichen Baustruktur dberwiegend aus der Grinderzeit. Die Bewohner-
struktur der Weststadt hat sich innerhalb der letzen Jahre stark verandert.
Bis vor etwa 10 Jahren lebten in der Weststadt tGiberwiegend ,gutbirgerliche”
Bewohner (hoher Anteil ,Alteingesessener”, Handwerkerbetriebe etc.). Auch
viele, hauptséachlich tirkische Migranten lieBen sich vorzugsweise in der
Weststadt nieder. Innerhalb kurzer Zeit ist der Anteil der Migranten und sozi-
al Schwéacheren im Gebiet sehr stark angestiegen und der Anteil der Famili-
en mit mittleren Einkommen stark zuriickgegangen. Fir die letztgenannte
Gruppe ist die Weststadt nicht mehr attraktiv genug. Segregationsansatze
mit steigender Tendenz sind deutlich erkennbar. Diese sind im Wesentlichen
auf die geringen Mieten (hoher Modernisierungsbedarf der Wohnungen, un-
attraktives Wohnumfeld) zurtickzufthren.

Es besteht unzweifelhaft hinsichtlich der Instandsetzung und Modernisierung
von Bausubstanz, der Entkernung und Entsiegelung von Blockinnenberei-
chen, der Neugestaltung von Strallen und Platzen sowie der Neuordnung
einzelner Bereiche starker Handlungsbedarf. Hinzu kommen die strukturelle
Defizite wie Leerstand und die drohenden Funktionsverluste in der oberen
HauptstraRe. Die Handlungsfelder ,Sozialstruktur® und ,Verkehr* haben e-
benfalls hohe Prioritat.

Im Bahnhofsumfeld und in der Gartenstral3e stehen Neuordnungsmal3-
nahmen aufgrund von baustrukturellen Méangeln und Nutzungsunvertraglich-
keiten im Vordergrund. Im Bahnhofsumfeld sind zusatzlich gestalterische
MalRnahmen umzusetzen. In der GartenstralRe gibt es dartiber hinaus Teilbe-
reiche mit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf.

Im Folgenden sollen die zur Losung der festgestellten Missstande in Frage
kommenden stadtebaulichen Instrumentarien untersucht werden. Grundlage
fur die Entscheidung in Kapitel 4.2 ist dabei die ziigige Behebung der ange-
sprochenen Missstande und die Eignung des jeweiligen Instrumentariums
zur Umsetzung der vorzusehenden Maflinahmen.

Soziale Stadt

Das Bund-Lander-Programm ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — die "Soziale Stadt" — ist, wie die traditionelle stadtebauliche
Erneuerung, eine Querschnittsaufgabe, aber mit deutlich erweiterten Hand-
lungsfeldern. So stehen vor allem Soziales und Okonomie gleichberechtigt
neben den baulichen und stadtebaulichen Aufgaben.
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4.1.2

Die Voraussetzungen fir eine Forderung von MalRnahmen der "Sozialen
Stadt" sind soziale Missstande in Gebieten, in denen ein besonderer Ent-
wicklungsbedarf besteht, wobei

» soziale Missstande insbesondere dann vorliegen, wenn ein Gebiet auf
Grund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin le-
benden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt ist und

» ein besonderer Entwicklungsbedarf insbesondere dann gegeben ist, wenn
es sich um benachteiligte Gebiete handelt, in denen es einer abgestimm-
ten Bundelung von investiven und sonstigen Mal3nahmen bedarf (§ 171 e
BauGB).

Nach Erkenntnissen des Sozialberichts, Interviews mit Anwohnern und
Schlisselpersonen sowie eigenen Erhebungen zur Bewohnerstruktur konn-
ten im Gebiet teilweise erhebliche soziale Missstidnde und wirtschaftliche
Schwéchen (mit Abwartstrend!) festgestellt werden. Der Anteil ausléandischer
Mitbirger und sozial Schwacherer in der Weststadt sowie die Segregation
unter den Bewohnern (,man lebt nebeneinander her") ist sehr hoch. Viele
Bewohner sehen hierin ein Imageproblem. Mit dem Imageverlust sinkt das
Identifikationspotenzial mit dem Quartier, was zum Teil zu einer Zunahme
der Fluktuation und zur Abwanderung einkommensstarkerer Bevolkerungs-
gruppen fuhrt. In der Weststadt bestehen Probleme, wie sie in den Férder-
gebieten des Programms "Soziale Stadt" vorgefunden werden. Das Gebiet
erflllt sozusagen gleichzeitig die Forderziele der klassischen Sanierung und
des Bund-Lander-Programms ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - die Soziale Stadt".

Da die stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet jedoch tberwie-
gen und zur Umgestaltung und Verbesserung des Gebiets vor allem bauliche
und stadtebauliche MaRnahmen anstehen, ist festzustellen, dass die vorge-
fundenen Probleme in der Weststadt nicht im Programm "Soziale Stadt* (und
durch die darauf zu begriindenden Rechtmittel) umfanglich lésbar sind.

Stadtumbau West

Nach den stadtebaulichen Regelungen zum Stadtumbau wird die Férderung
von Stadtumbaumafnahmen wie folgt bestimmt: Danach handelt es sich um
.MalRhahmen, durch die in von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlus-
ten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadte-
baulicher Strukturen vorgenommen werden.” Stadtumbaumalnahmen sollen
insbesondere dazu beitragen, ,dass

» die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevolke-
rung und Wirtschaft angepasst wird,

« die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,
» innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

» nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden,
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< einer anderen Nutzung nicht zuflihrbare bauliche Anlagen zurlckgebaut
werden,

« freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder
einer hiermit vertraglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden,

* innerstadtische Altbaubestande erhalten werden.” (vgl. 8 171a BauGB).

Die Voraussetzungen fir eine Férderung gemal 8§88 171a-d BauGB (Stadt-
umbaumafRnahmen) treffen fir die Weststadt Uberwiegend zu. Der Stadtteil
hat erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste. Die Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bedirfen einer erheblichen Verbesserung. Im Hinblick auf die zu-
kunftige Funktionsfahigkeit der Stadte sind die Innenstadte und innenstadt-
nahen Bereiche zu starken. Dies trifft ebenfalls auf die Weststadt zu. Auch
die Erhaltung bzw. die Aufwertung der Altbaubestédnde der innenstadtnahen
Weststadt, insbesondere aber der Neuordnungsbedarf in den Teilbereichen
.Bahnhofsvorplatz* und ,Gartenstra3e” decken sich weitgehend mit den Zie-
len des Stadtumbau-Programmes.

Aufgrund des grolRen Handlungsbedarfs in der gesamten Innenstadt (inkl.
~Weststadt*) hat sich die Stadt Neustadt an der Weinstral3e daher um Auf-
nahme in das Stadtumbauprogramm beworben. Hierbei wurde zwischen der
Stadt Neustadt und der Bewilligungsstelle des Landes Rheinland-Pfalz be-
sprochen, die aktuellen Untersuchungen und Planungen (Vorbereitende Un-
tersuchung ,Weststadt®, Rahmenplan Innenstadt, Stadtkonzeption etc.) in ei-
nem der FOrderung zugrunde zu legenden Stadtumbaukonzept (Integriertes
Handlungskonzept) zusammenzufihren.

Nach dem Baugesetzbuch kann ein Stadtumbaugebiet bzw. kénnen Teile
davon auch mit anderen Instrumenten der Stadtebauférderung, z.B. als férm-
lich festgelegtes Sanierungsgebiet, durchgefihrt werden. Die Kommune hat
zu Uberprufen, mit welchen Instrumenten der groRtmdgliche Effekt erzielt
werden kann. Aufgrund der Problemlage in der Weststadt, die eher mit den
Instrumenten der Stadtebauforderung nach 88 136-164b BauGB geldst wer-
den kann, wird empfohlen, diesen Teilbereich (ohne die Teilbereiche ,Bahn-
hofsumfeld® und ,Gartenstrale”) als Sanierungsgebiet innerhalb eines
Stadtumbaugebietes ,Innenstadt‘ festzulegen. Vorbereitende Untersuchun-
gen und Rahmenplan werden hierbei Bestandteil des Stadtumbaukonzeptes.
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4.1.3

Stadtebauliche Sanierungsmalinahme

Die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes setzt vor allem voraus,
dass nach § 136 Baugesetzbuch (BauGB)

» stadtebauliche Missstédnde nachgewiesen werden, zu deren Behebung
das Gebiet durch Sanierungsmaflinahmen wesentlich verbessert oder
umgestaltet werden soll (Abs. 2), und

» die einheitliche Vorbereitung und zlgige Durchfihrung dieser Sanie-
rungsmaf3nahmen im offentlichen Interesse liegt (Abs. 1).

Die Teilbereiche Weststadt, stidliche Altstadt und Gartenstral3e entsprechen
nach ihrer vorhandenen Bebauung und sonstigen Beschaffenheit (z.B. Ver-
kehrsbelastung) nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse. Weiterhin ist das Gebiet in der Erflillung seiner Auf-
gaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beein-
trachtigt. Die feststellbaren funktionalen und gestalterischen Defizite bzw.
Misssténde beeintrachtigen die Funktion des Gebiets auch in wirtschaftlicher
und sozialer Hinsicht. Trotz der vorhandenen Potenziale ist eine Selbsthei-
lung des Gebietes in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Nach dem Stadtebaurecht ist die "Stadtebauliche Sanierungsmalinahme"
das Instrumentarium (mit dem besonderen Bodenrecht, den Genehmigungs-
verfahren etc.), das am ehesten zur Durchsetzung der aufgestellten Entwick-
lungsziele in der Weststadt und stdlichen Altstadt sowie in Teilbereichen des
Bahnhofsumfeldes und der Gartenstral3e geeignet ist.

Fur einzelne Bereiche kann die Aufstellung von Bebauungsplanen erforder-
lich sein. Ebenso ist fir das ein oder andere Investorenprojekt der Abschluss
von stadtebaulichen Vertrdgen sinnvoll. Um jedoch ein Gesamtkonzept fir
die Entwicklung des gesamten Untersuchungsgebietes umzusetzen, ist die
Anwendung des "besonderen Stadtebaurechts" unbedingt erforderlich.

Im Gegensatz zu den Bestimmungen des allgemeinen Stadtebaurechts ge-
hen die Eingriffsméglichkeiten im besonderen Stadtebaurecht deutlich wei-
ter. Im Unterschied zur Bauleitplanung, die nur den rechtlichen Rahmen fir
die stadtebauliche Entwicklung setzt, zielt die stadtebauliche Sanierungs-
malinahme gleichzeitig auf die ziigige Verwirklichung der Planungsziele in-
nerhalb eines Uberschaubaren Zeitraums ab.

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet festgestellten stadtebaulichen Miss-
stédnde im Sinne des § 136 BauGB wird die Durchfiihrung einer stadtebauli-
chen SanierungsmaflRnahme gemald Baugesetzbuch fir die Teilbereiche
ndrdliche Weststadt, sudliche Weststadt und stidliche Altstadt empfohlen.

Grundsatzlich stehen zur Durchfihrung das sog. "klassische" oder auch das
sog. "vereinfachte" Verfahren zur Wahl. Die Entscheidung, nach welchem
Verfahren vorgegangen werden soll, wird im Kapitel 4.2 ,Wahl des Sanie-
rungsverfahrens” getroffen.
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4.2

Wahl des Verfahrens

Bei der formlichen Festlegung zum Sanierungsgebiet gemaR § 136 ff Bau-
gesetzbuch (BauGB) stellt sich die Frage, welche Instrumente zur Behebung
von stadtebaulichen Missstéanden erforderlich sind und nach welchem Ver-
fahren des besonderen Stadtebaurechts vorgegangen werden muss.

Im Baugesetzbuch (BauGB) werden zur Durchfiihrung der Sanierung zwei
Verfahren beschrieben:

+ das herkdmmliche “klassische Verfahren” und

» das “vereinfachte Verfahren” nach § 142 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in
mehreren Varianten.

Prinzipiell hat die Gemeinde einen Ermessensspielraum bei der Wahl des
Verfahrens. Sind jedoch Bodenwertsteigerungen aufgrund von durchgefihr-
ten offentlichen Ordnungsmafnahmen und damit einhergehenden Immobi-
lenspekulationen zu erwarten, ist die Gemeinde angehalten, das sog. ,klas-
sische Verfahren* anzuwenden.

Die wichtigsten rechtlichen Instrumente bei der Durchfiihrung der Sanierung
sind:

a. Sanierungsgenehmigungen fir genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgéange gemal § 144 Abs.1 (BauGB) wie z. B. Baugenehmigun-
gen, Miet- und Pachtvertrage;

b. Sanierungsgenehmigungen fir genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgédnge gemald § 144 Abs.2 (BauGB) wie z. B. Kaufvertrage,
Grundstucksteilungen, Grundschulden, Grunddienstbarkeiten, Niel3-
brauchrechte;

c. Die so genannten besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften geman
88 152 bis 156a (BauGB) wie Kaufpreisprifung sowie die Erhebung von
Ausgleichsbetragen bei Abschluss der Sanierung.

Das komplette Instrumentarium (vgl. Punkt a - ¢) kann nur im so genannten
klassischen Verfahren angewendet werden. Im vereinfachten Verfahren
kann die Genehmigungspflicht fir die Verdnderungs- und Verfligungssperre
gemeinsam (8 144 Abs.1 und 2 BauGB) bzw. alternativ (§ 144 Abs.1 oder 2
BauGB) angewandt oder ausgeschlossen (ohne Anwendung von § 144
BauGB) werden (vgl. Punkt a und b). Die unter Punkt ¢ genannten Instru-
mentarien entfallen ganz, sofern die Sanierung im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt wird.

Die von der Sanierung betroffenen Grundstiicke sind in der Satzung einzeln
aufzufihren. Grundséatzlich muss in die Grundbiicher dieser Grundstiicke
eingetragen werden, dass eine Sanierung durchgefihrt wird (Sanierungs-
vermerk). Wenn das vereinfachte Verfahren mit dem Ausschluss der Ge-
nehmigungspflicht nach 8§ 144 Abs. 2 (BauGB) zur Anwendung kommt, hat
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kein Sanierungsvermerk in den Grundbiichern zu erfolgen (8 143 Abs.2
BauGB).

Die Wahl des Instrumentariums und damit des rechtlichen Sanierungsverfah-
rens ist entscheidend fir die Durchsetzung der Sanierungsziele im privaten
Bereich. Die ¢ffentlichen Malinahmen bestimmt die Stadt ohnehin selbst.

Der voraussichtliche Bedarf an rechtlicher Neuordnung von Grundstticksver-
haltnissen ist ein Kriterium zur Auswahl des Verfahrens. Im klassischen Ver-
fahren ist eine Grundsticksneuordnung aufgrund der Gesetzgebung durch-
fuhrbar. Dagegen sind im vereinfachten Verfahren die rechtlichen Mdglich-
keiten zur Durchsetzung begrenzt (vgl. Punkt a bis c).

Entscheidend fur die Wahl des Verfahrens ist die Erwartung von sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerungen. Bei nennenswerter Bodenwertsteigerung
ist das klassische Verfahren anzuwenden, nach Abschluss der Sanierung
sind grundsatzlich Ausgleichsbetrage (8154 BauGB) zu erheben.

Die Ausgleichsbetrage dienen der Abschdpfung der Wertsteigerung privater
Grundstucke durch die im 6ffentlichen Bereich durchgefiihrten Sanierungs-
malnahmen wie Ordnungsmaflinahmen (z. B. Neugestaltung der Strafl3en
und Platze etc.) und Baumalnahmen (z. B. Neubau eines Birgerzentrums
etc. vgl. 8 148 BauGB) und werden zur anteiligen Finanzierung der Gesamt-
kosten der Sanierung eingesetzt.

Beide Verfahrensarten wurden im Hinblick auf die Ziele und die Durchsetz-
barkeit der geplanten Sanierungsmaflinahmen im Untersuchungsgebiet
~Weststadt — Landauer StralRe" geprift.

Aufgrund der festgestellten Missstidnde und daraus resultierenden Mal3nah-
men wird im Untersuchungsgebiet das komplette rechtliche Instrumentarium
(vgl. Punkt a - c) fur die Durchfiihrung der Sanierung erforderlich sein. Insbe-
sondere in den im Entwicklungskonzept herausgearbeiteten Neuordnungs-
schwerpunkten ist ein Bedarf an rechtlicher Neuordnung von Grundstiicks-
verhaltnissen erkennbar. Weiterhin gibt es im Gebiet Platze und nahezu alle
Strallenrdume mit erheblichem Neugestaltungsbedarf, die wiederum sanie-
rungsbedingte Bodenwertsteigerungen nach sich ziehen werden. Fir diese
Bereiche muss also das klassische Verfahren zur Anwendung kommen.

Neben der Forderung von Einzelmaflinahmen soll der Schwerpunkt der Sa-
nierungsdurchfiihrung bei Beratungs- und Steuerungsaufgaben liegen. Die
Einbindung aller Beteiligten in den Planungsprozess soll hierbei besondere
Bertcksichtigung finden.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Misssta nde im Sinne des
§ 136 BauGB ist eine stadtebauliche SanierungsmafBna hme nach dem
sog. .klassischen Verfahren“ gemafld BauGB fir das vo rgeschlagene
Sanierungsgebiet durchzufuhren.
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4.3

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass einerseits die Durchflihrung
der Sanierung nicht durch eine zu enge Grenzziehung behindert wird, ande-
rerseits aber dennoch innerhalb eines absehbaren Zeitraums abgeschlossen
werden kann.

Malgeblich ist hierflr u.a. die Finanzierbarkeit der Sanierung durch Mittel
der Stadt und der Offentlichen Aufgabentrager sowie durch Stadte-
bauférderungsmittel und vor allem durch Eigenmittel der privaten Bauherren.
Aus dem Erfordernis der Finanzierbarkeit ergibt sich, dass die GroRRe des
abzugrenzenden Sanierungsgebietes auch wesentlich von der Konzentration
der stadtebaulichen Missstidnde und der Sanierungsstrategie der Stadt be-
einflusst wird.

Aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse l&sst sich das Untersuchungsge-
biet in Bereiche mit erheblichen oder weniger grol3em Handlungsbedarf auf-
teilen (siehe Plan 2/1/01 Handlungsschwerpunkte — Seite 97). Ausgehend
von der Haufung von Missstanden und Konflikten wurden im Rahmenplan
die Sanierungsschwerpunkte herausgearbeitet, welche die dringlichsten
MalRnahmen auf den privaten Grundstiicken und in den 6ffentlichen Raumen
bertcksichtigen.

Grundsatzlich besteht im Untersuchungsgebiet flachendeckend Handlungs-
bedarf. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes umfasst in erster Linie die-
jenigen Gebiete, fir die stadtebauliche Missstande im Sinne des
§ 136 BauGB und damit ein Handlungsbedarf festgestellt wurden. Im Unter-
suchungsgebiet sind das im Wesentlichen die Teilbereiche der Weststadt
und sudlichen Altstadt. Bereiche, deren Entwicklungsziel mit anderen stadte-
baulichen Instrumenten als der Sanierungssatzung erreicht werden kann
(Bahnhofsumfeld, Gartenstral3e), sollen aufgrund der Vorgabe einer zielge-
richteten und zigigen Durchfihrung nicht in das Sanierungsgebiet aufge-
nommen werden. Fir diese Bereiche sind andere geeignete Instrumente an-
zuwenden (Bebauungsplan, Stadtebaulicher Vertrag, Stadtumbau West).

Um die Sanierungsbetroffenen gleichermal3en zu unterstitzen, wére die
Festlegung des gesamten Untersuchungsgebietes als Sanierungsgebiet
wuinschenswert, jedoch im Hinblick auf die begrenzt vorhandenen Férdermit-
tel nicht realisierbar. Daher ist die Konzentration auf bestimmte Schwer-
punktbereiche erforderlich.

Aus den genannten Grinden wird folgende Sanierungsgebietsgrenze und
Gebietsbezeichnung vorgeschlagen:

Die Teilbereich ,stdliche Weststadt®, ,nordliche Weststadt” und ,stidliche
Altstadt” werden aufgrund der erheblichen baulich-strukturellen Mangel leicht
modifiziert in das Sanierungsgebiet aufgenommen. Ausgeschlossen werden
die Seilerbahn, die nérdliche Bebauung der LudwigstraRe sowie die dstliche
Bebauung der HauptstraRe oberhalb der Schitt (Vgl. Plan 2/1/02 — Seite
107). Das Sanierungsgebiet soll im folgenden als ,Weststadt / sudliche Alt-
stadt” neu bezeichnet werden.
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Vorbemerkung

5

Rahmenplan

Von den im vorangegangenen Kapitel entwi-
ckelten Zielsetzungen leiten sich die Vor-
schlage fur Sanierungsmafinahmen ab, die
zur Verwirklichung dieser Ziele beitragen sol-
len. Im folgenden Kapitel werden die Konzep-
te zur Rahmenplanung fir das vorgeschlage-
ne Sanierungsgebiet erlautert. AnschlieRend
wird fur vier ausgewéhlte Bereiche vertiefend
aufgezeigt, wie die Konzepte umgesetzt wer-
den konnten.
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5.1

5.1.1

Konzepte

In der Rahmenplanung werden auf der Grundlage der Bestandsanalyse und
Zielsetzungen die charakteristischen Merkmale des Untersuchungsgebietes
herausgearbeitet und Konzepte hinsichtlich stadtebaulicher und verkehrlicher
Schwerpunkte entwickelt. Die folgenden Konzepte zur Baustruktur und
Stadtgestalt, zu den Nutzungen, zu den Stadtraumen und privaten Freifla-
chen sowie die MaRnahmen zum Verkehr setzen die Rahmenbedingungen
fur die Entwicklung der Weststadt und stidlichen Altstadt. Diese Konzepte al-
leine gentigen jedoch nicht, um die stadtebaulichen Missstande und Mangel
zu beheben. Sie kdnnen lediglich den Rahmen fir die Entwicklung der West-
stadt und sidlichen Altstadt geben.

Baustruktur und Stadtgestalt

Im Gestaltungskonzept (vgl. Plan 2/1/03 - 117) werden Bereiche mit Sanie-
rungs- oder Neuordnungsbedarf, Eingriffe zur Verbesserung der Baustruktur
und des Stadtbildes sowie MaRnahmen zur Aufwertung der Qualitaten im 6f-
fentlichen und privaten Raum (Stral3en und Platze bzw. Blockinnenbereiche)
dargestellt.

Sanierungs- und Neuordnungsbedarf

Aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse lasst sich das Untersuchungsge-
biet in Bereiche mit erheblichem sowie weniger grof3em Sanierungs- und
Neuordnungsbedarf aufteilen. Aufféllig ist, dass es im Untersuchungsgebiet
kaum Bereiche mit geringem bzw. gar keinem Handlungsbedarf gibt. In den
meisten Bereichen besteht entweder Sanierungs- und/oder Neuordnungsbe-
darf.

Die Sanierungsschwerpunkte liegen in der:
* TalstralRe / Landauer Stral3e,

« Amalienstralle,

* Klausengasse und

* Hetzelstralle.

Hauptaufgabe ist hierbei die Sanierung der teilweise sehr desolaten Bausub-
stanz, die Anpassung an zeitgemalfe technische Wohnstandards (z.B. mo-
derne Heizungs- und Sanitarinstallationen) und, wo mdglich, die Durchfiih-
rung von MaRnahmen zur Energieeinsparung (Fenster, Kellerdecken, Da-
cher,...). Fur die Sanierung und Modernisierung ist eine gute Mischung aus
Komplett- und Teilsanierung vorzusehen: Komplettsanierung, um ansied-
lungswilligen Familien und/oder Bevdlkerung der Mittelschicht attraktiven
Wohnraum zu bieten, und Teilsanierung, um alteingesessene Bewohner-
strukturen, die schon Teilsanierungen durchgefiihrt haben, im Gebiet zu hal-
ten.
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Beispiel fur ein Gebaude vor und nach der Sanierungsmaf3nahme

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Die Neuordnungsschwerpunkte liegen in den Bereichen:
» Demeta-Grundsttick,

» Lebensmittel-Discounter an der Talstral3e,

+ Agyptenpfad und

e Stadtmihlgasse.

In diesen Bereichen geht es vornehmlich darum, ungeordnete Baustruktur
mit zum Teil desolater Bausubstanz durch (Teil-)Abriss und Neubebauung
neu zu ordnen. Zwischen Amalienstral3e und Bahnlinie sind teilweise RUck-
geb&ude im Rahmen der geplanten Verlegung B 39 niederzulegen.

Der Bereich Stadtmuhlgasse ist durch Um- oder Neubau neu zu ordnen, so
dass die sldliche Raumkante des Juliusplatzes gefasst wird. Ein mdglicher
Abriss des Anwesens an der Stadtmihlgasse 9 ist mit dem Denkmalschutz
abzustimmen, da das Gebaude nach Hinweis der Landesdenkmalpflege
vermutlich Teile der mittelalterlichen Stadtmauer einbezieht. Méglicherweise
kann hier ein Abriss mit Freilegen der mittelalterlichen Stadtmauer erfolgen.

Des Weiteren ist vorgesehen, Strukturbriiche aufgrund fehlender Raumkan-
ten oder Baulucken durch Neubebauung, Begrinung oder Aufstockung zu
beheben (Demeta-Geléande, Verbrauchermarkt TalstraRe, Pfarrgasse 2 etc.).
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Entkernung von Blockinnenbereichen

Ein Hauptaufgabengebiet im Sinne der klassischen Sanierung und Moderni-
sierung ist die Entkernung und Entsiegelung der rlickwartigen Grundsticks-
bereiche in stark Uberbauten und versiegelten Blocken. Durch Abbruch von
gering oder nicht genutzten Nebengebduden soll die Tageslichtbeleuchtung,
Besonnung und natirliche Beliftung der Wohn- und Freirdume verbessert
werden. Auf den gewonnenen Freiflichen kénnen wohnungsnahe Griin- und
Hofbereiche als sichere und ruhige Spiel- und Freizeitflachen entwickelt wer-
den und damit das Wohnen in der West- und Innenstadt attraktiver machen.

Schwerpunkte zur Entkernung der Blockinnenbereiche liegen in folgenden
Bereichen:

« zwischen Frobelstralle und Stangenbrunnengasse bzw. Webergasse
* Riuckbereiche beidseitig der HauptstralRe

» zwischen Schwestern- und Hetzelstral3e

« zwischen Bischofs- und Pfarrgasse

« zwischen Bischofs- und Klausengasse

« zwischen Klausengasse und Talstral3e

» zwischen Volksbad- und Arndtstral3e sudlich der Talstral3e

« zwischen Gipser- und Arndtstral3e siudlich der Jahnstralle

* an der TalstraRe im Demeta-Block 6stlich und westlich des vorhandenen
FuRweges

Wahrend der Durchfiihrungsphase sind die Blockinnenbereiche vertiefend zu
untersuchen und detaillierte Blockkonzepte zusammen mit den Eigentiimern
auszuarbeiten. Dabei ergibt sich, welche Nebengebdude niedergelegt oder
umgenutzt bzw. wieder genutzt werden kdnnen und ob eine Umlegung oder
Zusammenlegung von Grundstiicken zur Aufwertung der Blockinnenbereiche
beitragen. Mittels eines abgestimmten Gesamtkonzeptes lasst sich eine ho-
he Stadtebau- und Freiraumqualitat erreichen.
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Platze gestalten, Aufenthaltsqualitat schaffen!

Die Gestaltung der Quartiersplatze Kohlplatz und Walter-Engelmann-Platz
zu attraktiven Aufenthaltsbereichen sind eminent wichtige Mal3nahmen im 0f-
fentlichen Bereich.

Das Gestaltkonzept des Kohlplatzes beabsichtigt eine Neuordnung der
Stellflachen durch Verlagerung dieser an die Réander des Platzes, um in der
Mitte wertvollen Aufenthaltsraum (Bé&nke, Bestuhlung, Gastronomie etc.) zu
schaffen. Hier bietet es sich an, den Aufenthaltsbereich stadtebaulich mit
dem Speyerbach zu verkntpfen und dort den Bach tber Treppen, Podeste
und Stege zugéanglich und damit erlebbar zu machen. Eine abgestimmte Be-
grinung — der Konhlplatz ist Teil der ,Grinen Achse" — soll das Gestaltkon-
zept abrunden.

Mit der Umgestaltung des
Walter-Engelmann-
Platzes soll sowohl Auf-
enthaltsqualitéat als auch
eine stadtebauliche Ak-
zentuierung des denk-
malgeschutzten, se-
henswerten Volksbades
erreicht werden. Das
Gestaltkonzept sieht eine
Neuordnung und Verle-
gung der Stellflachen an
die TalstraRe und an die
sudliche Seite des Plat-
zes vor, um die Vorder-
seite bzw. den Hauptein-
gangsbereich des
ehemaligen Volksbades
von parkenden Autos
freizuhalten. In der Mitte
des Platzes bietet sich
Raum fur eine bessere
Aufenthaltsqualitét. Eine
Erganzung und
Aufwertung der
vorhandenen Begriinung
entlang der Talstral3e soll ¥ S : . _
C . e e S A

B?é‘ P&%trzzgﬁto\r/‘vee%'lg an-  platzsituation vor und\rfach der Umgestaltung
sprechende Hetzelanla-
ge ist zu einer attraktiven
innerstadtischen Grinan-
lage umzugestalten. Auch nach Verlegung der B 39 wird der Verkehr weiter-
hin, wenn auch weniger stark, den Aufenthalt in der Hetzelanlage beeintrach-
tigen. Das Gestaltkonzept muss diese Situation besonders bertcksichtigen,
indem eine Art ,Puffer zwischen Hetzelanlage und Hauptverkehrsstral3e
eingerichtet wird. Die Stellflachen sind an den Hauptverkehrsachsen anzu-

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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ordnen. Die Umgestaltung der Hetzelanlage ist mit dem Denkmalschutz ab-
zustimmen ggf. genehmigen zu lassen, da diese wesentlicher Bestandteil
der Denkmalzone ,Hetzelanlage” ist.

Wegen des Grinflachendefizits in der Weststadt wird ein Nutzbarmachen
der auBRerhalb des Plangebiets liegenden Griinflache Seilerbahn empfohlen.
Sowohl die Grinflache als auch das Ufer der Seilerbahn sollen gestaltet
werden und Aufenthaltsmdglichkeiten bieten (Banke, Treppen und Stege
zum Wasser etc.). Insbesondere durch die Verbindung von Wasser und
Griin kann an dieser Stelle ein Aufenthaltsbereich von hoher Qualitat entste-
hen.

Gestaltung der Stral3en- und Wegeraume

Weiteres Aufwertungspotenzial fir die Weststadt und sudliche Altstadt ergibt
sich mit der stadtebaulichen Neuordnung und Gestaltung der

e HauptstralRe als Fu3gangerzone
e Stadteingdnge sowie

e Stadt- und Quartiersstral3en.

Um die Gestaltungsdefizite (Fassaden und Stra3enraum) in der Fu3ganger-
zone zu beheben, wird fur den Bereich der sidlichen Altstadt die Einrichtung
eines erganzenden Fassadenprogramms sowie die konsequente Anwen-
dung der Gestaltungsrichtlinie fir Werbeanlagen empfohlen. Hier gilt es, das
besondere Flair der historischen StraRen und Gassen zu betonen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Denkmalzone ,Altstadt‘. Der StralRenraum ist ein-
heitlich zu méblieren (Béanke, Beleuchtung etc.), Verkaufstische und Werbe-
tafeln sind auf das Wesentlichen zu reduzieren, so dass ein harmonisch ges-
talteter Straflenraum entsteht, wie es in den Stral3en und Gassen um den
Markplatz herum bereits Gberwiegend gelungen ist.

Die offentlichen Raume der Denkmalzonen um die Frobelstralle und um die
Hetzelanlage sowie der geplanten Denkmalzone ,Altstadt” sind in Bezug auf
die Stadtbildpflege (Sanierung, StralRenraum- und Fassadengestaltung) be-
sonders zu bertcksichtigen. Insbesondere hier, aber auch im tbrigen Gebiet
mit historisch bedeutsamer Bausubstanz, sind Gestaltsicherungs-
instrumente in Abstimmung mit der Denkmalpflege zu entwickeln und an-
zuwenden.

Des Weiteren soll das Erscheinungsbild der Stadt- und Quartierseingange
im Bereich Talpost, Kohlplatz und Verbrauchermarkt verbessert werden. Der
Stadteingang an der Talpost ist durch Sanierung der desolaten Bausubstanz
an der TalstralRe, durch Neugestaltung der Verkehrsfihrung (Kreisel) sowie
durch Aufwertung der Seilerbahn zu verbessern. Mit der Umgestaltung des
Kohlplatzes soll der Quartierseingang in diesem Bereich attraktiver werden.
Durch Neustrukturierung des Bereichs um den Verbrauchermarkt und einer
gestalterischen Aufwertung der Hetzelanlage soll der sudliche Quartiersein-
gang — auch im Zusammenhang mit der geplanten Verkehrsdnderung durch
Verlegung der B 39 — starker betont werden.
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Nach Verlegung der B 39 an die Bahnschienen ist die Talstralle umzugestal-
ten und zu durchgriinen, so dass der Stral3enraum sowie die angrenzende
Bebauung insgesamt an stadtebaulicher Qualitat gewinnt.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen, ungestalteten und zum Teil mit
erheblichen Instandhaltungsméangeln behafteten Quartiersstrallen  sind
zwar weniger stadtbildwirksam, aber dennoch besitzen sie Potentiale zu
stadtebaulich wertvollen und nutzbaren Stadtrdumen. Das sind die Quar-
tiersstrafen: Jahnstral3e, FrobelstraBe, Gipserstral3e, Arndtstral3e, Volks-
badstral3e, Luisenstral’e, Schwesternstral3e, HetzelstraRe und Pfarrgasse.
Prioritat hat dabei die Gestaltung und Durchgriinung der Jahn- und Frobel-
stral3e, die als HauptfulBwegeverbindungen das Ruckgrat des Quartiers bil-
den. Die ruhigen Quartiersstraen sollen den Anwohnern nicht nur als We-
geraum dienen, sondern punktuell auch zum Aufenthalt einladen (Spielraum
fur Kinder, Sitzgelegenheit fur Altere, Kommunikationsraum fiir Bewohner
etc.).
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5.1.2

Nutzungen

Im Nutzungskonzept (vgl. Plan 2/1/04 - Seite 125) sind, neben den Abgren-
zungen zur Sicherung/Verbesserung der einzelnen Nutzungsbereiche, Mal3-
nahmen zur Funktionsverbesserung sowie Nutzungsanderungen dargestellt.

Weststadt — Starkung und Modernisierung des Wohn- u nd Arbeitsum-
feldes

Oberstes Ziel ist es, die historische Weststadt als innenstadtnahes Wohnge-
biet zu starken und weiterzuentwickeln. Handlungsschwerpunkt soll dabei
sowohl die Starkung der Wohnfunktion als auch die Harmonisierung von
Wohnen und Arbeiten sein.

Hauptaufgabe ist hierbei die Sanierung der teilweise sehr desolaten Bausub-
stanz sowie die technische Modernisierung und Anpassung an zeitgemale
Wohnstandards. Durch eine Aufwertung der Blockinnenbereiche (Entker-
nung, Begrinung etc.) sowie eine attraktive Gestaltung der offentlichen
R&aume und Fassaden sollen die Wohnqualitdt und das Wohnumfeld zusatz-
lich verbessert werden.

Die Weststadt soll mit einem breiten Aufgabenspektrum an Wohnungen un-
terschiedliche Nutzergruppen (Familien, Senioren, Single-Haushalte, Wohn-
gemeinschaften etc.) anziehen. Dabei sind innovative Wohnformen als Alter-
native zum Umland besonders zu fordern. Im Hinblick auf die Nutzergruppen
Familie und Senioren ist eine barrierefreie Gestaltung des Wohnumfeldes
unabdingbar.

Voraussetzung zur Aufwertung des Wohnumfeldes ist die Reduzierung der
Verkehrsbelastung an den HaupterschlieBungsstral3en TalstralRe, Landau-
er Stral3e und Amalienstral3e durch Verlegung der B 39 an die Bahnlinie.

Weitere Aufgabe zur Starkung der Wohnfunktion ist die Aufwertung der flr
das Wohnen relevanten Nutzungen (Versorgung, Dienstleistungen, Freizeit,
soziale Infrastruktur etc.). Dabei sind wohnnutzungsvertragliche Dienstleis-
tungen (Laden, Praxen, Buros, nicht stérende Handwerksbetriebe etc.)
grundséatzlich flachendeckend im Gebiet zu sichern und zu férdern. Die
Schwerpunkte fir die Entwicklung von Mischnutzungen (vertragliches ne-
beneinander von Wohnen und Arbeiten) sollen dabei am Kohlplatz und am
Agyptenpfad, in der Stangenbrunnengasse, Frobelstrale, HetzelstraRe so-
wie Landauer Stral3e/TalstraRe zwischen Hetzelstral3e und Moltkestralie lie-
gen. Am Agyptenpfad ist die vorhandene Mischnutzung an der Ostseite
durch Neubebauung der Westseite mit kleinen Laden und Gastronomie zu
erganzen.

Da es in der Weststadt zum einen an Aufenthaltsqualitat und zum anderen
an ldentifikation und Integrationsansatzen mangelt, hat die Schaffung einer
Quartiersmitte als Treffpunkt fir quartiersbezogene Kultur- und Freizeitakti-
vitditen oberste Prioritdt. Besonders geeignet daftr ist der Walter-
Engelmann-Platz am denkmalgeschitzten ehemaligen Volksbad in Verbin-
dung mit der Freiflache vor der denkmalgeschitzten Sporthalle der Turn-
und Sportgemeinschaft (TSG) Neustadt. Der Walter-Engelmann-Platz wird
zu einem attraktiven Platz mit Aufenthaltsfunktion umgestaltet. Die TSG-
Freiflache ist offentlich zugénglich und multifunktional nutzbar zu machen.
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Diese kann Quartiersveranstaltungen (z.B. Markte, Feste etc.) Raum bieten.
In der veranstaltungsfreien Zeit kann die Freiflache fir Anwohnerparken ge-
nutzt werden. Zudem bietet sich auf der derzeitigen Grunflache der TSG-
Freiflache die Mdglichkeit, einen offentlichen Kinderspielplatz einzurichten.
Von den untersuchten Flachen fur die Einrichtung eines offentlichen Kinder-
spielplatzes eignet sich dieser Standort aufgrund seiner Grof3e und Lage am
besten. Um die Funktion als Quartierszentrum weiter zu starken, kann die
TSG-Halle, die sogar mit Bihne ausgestattet ist, fir Quartiersveranstaltun-
gen mitgenutzt werden. Fir die Neuordnung und Umgestaltung des Walter-
Engelmann-Platzes und der TSG-Freiflache ist eine vertiefende Auseinan-
dersetzung mit der Situation notwendig.

Eine weitere MaRnahme
zur Wohnumfeldverbes-
serung bietet sich mit
der Dbereits erlauterten
Neugestaltung des
Kohlplatzes (vgl. Kap
5.1.1 Baustruktur und
Stadtgestalt). Neben der
gestalterischen Aufwer-
tung des Platzes selbst
sollte auch eine gestal-
terische und funktionale
Aufwertung der angren-
zenden Bebauung er-
folgen. Die Sanierung
sowie die Ansiedlung
von kleinen L&den und
Gastronomie ist hier be-
sonders zu fordern, um
den Platz wieder zu beleben. Die Funktion des Kohlplatzes als Parkraum soll
dabei erhalten bleiben, wobei hier die stadtebauliche Integration der Stellfla-
chen eine besondere Herausforderung darstellt. Hierfiir ist ebenfalls eine
vertiefende Auseinandersetzung mit der Situation notwendig.

vertraglichs Nebeneinander von Parken, Auf-
enthalt, Gastronomie und Geschéaften

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

Des Weiteren sind die Grunflachen der Hetzelanlage und Seilerbahn  (wie-
der) besser nutzbar zu machen. In der Hetzelanlage wird sich eine gute Auf-
enthaltsqualitat erst mit Verlegung der Hauptverkehrsstral3e erreichen las-
sen. Langfristig sollte die Hetzelanlage insbesondere Kindern und Senioren
Spiel- und Verweilméglichkeiten bieten. Mit Sperrung der Luisenstraf3e konn-
te der Aufenthaltsbereich ausgeweitet werden. Gastronomische Nutzungen
mit Bestuhlung an der Luisenstralie sollen die Platzqualitéat weiter aufwerten.
Unabhangig von der Verlegung der B 39 sollte die Seilerbahn gedtffnet wer-
den (derzeit eingezaunt). In Verbindung mit dem Speyerbach birgt die Sei-
lerbahn hohes Aufenthalts- und Naherholungspotenzial.

Um die wohnungsnahe, fuBlaufige Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs zu sichern, ist der Verbrauchermarkt im Gebiet zu erhalten. Mittel-
fristig sollte jedoch eine Neuordnung und gestalterische Aufwertung des
Grundstiicks erfolgen. Im Falle einer Betriebsaufgabe bzw. Verlagerung ist
die Wiederansiedlung eines Nahversorgers in der Weststadt anzustreben.
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Eine Ansiedlung in Richtung Schoéntal, z.B. auf dem Grundstick des Metall-
werkes, wirde sich als besonders gunstig erweisen, da somit gleichzeitig die
wohnungsnahe Versorgung des Bereichs Rotkreuz- / Huttenstral3e und des
Schontals sichergestellt werden kann. Die Lage an der Hauptverkehrsachse
(nach Verlegung der B 39) ist aus verkehrsplanerischer Sicht ebenfalls zu
begriiRen, da somit der Einkaufsverkehr das Quartier nicht belasten wiirde.
Das von vielen Bewohnern bemangelte Fehlen eines Frischwarensortiments
muss in jedem Fall Berilicksichtigung finden. Kurzfristig kann die Problematik
mit der Einrichtung eines Wochenmarktes in der Weststadt gelost werden.
Vor dem Hintergrund einer immer alter werdenden Gesellschaft und damit
einer Zunahme von Menschen mit eingeschranktem Aktionsradius ist dieses
Defizit jedoch langfristig nur Uber einen ful3laufig erreichbaren Nahversorger
(taglich Frischware!) zu losen.

Die Neuordnungsbereiche Demeta und Verbrauchermarkt/Tal  stralle er-
fordern eine genauere Betrachtung, die im Rahmen von stadtebaulichen Ver-
tiefungen ausgearbeitet wurden. Dem Demeta-Grundstuck ist nach endgulti-
ger Betriebsverlagerung und unter Berucksichtigung des Denkmalschutzes
eine andere Nutzung durch Ansiedlung eines Nahversorgers und eine Ent-
wicklung von Wohnangeboten zuzufiihren. Eine Platzierung des Nahversor-
gers an die AmalienstralRe dient gleichzeitig als LArmschutz fir die dahinter
liegende Wohnbebauung. Fir das Grundstiick des vorhandenen Lebensmit-
tel-Discounters wird nach Betriebsaufgabe bzw. -verlagerung eine Mischnut-
zung mit Schwerpunkt Wohnen empfohlen. An dieser Stelle konnte der Be-
darf an seniorengerechten bzw. barrierefreien Wohnungen in der Weststadt
gedeckt werden. Hier besteht aktuell ein Defizit, so dass altere Menschen im
Falle von Pflegebedurftigkeit gezwungen sind, aus der Weststadt wegzuzie-
hen.

Um das aktuelle De-
fizit des Spielraum-
angebotes aus-
zugleichen, wird ne-
ben einem grofReren
Spielplatz (TSG-
Freiflache) in der
sudlichen Weststadt
ein weiterer Offentli-
cher Spielplatz in der
nordlichen Weststadt
vorgeschlagen. Die
Baulicke in der Het-
zelstralRe 29 in unmit-
telbarer Nahe zum ; e .
Mariengarten und Ju-  |nnerstadtischer Spielplatz in einer Bauliicke
liusplatz bietet sich
hier besonders gut
an. Weitere Spiel-
mdglichkeiten sollen in der Hetzelanlage (nach Verlegung der B 39) und Sei-
lerbahn sowie auf dem Kohlplatz und punktuell in den Quartiersstraf3en an-
geboten werden.

3 <~

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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Das gute Angebot von Kultur- und Freizeiteinrichtungen  im Gebiet selbst
und in der fuBlaufig erreichbaren Innenstadt stellt eine Starke der Weststadt
dar. Diese gilt es zu erhalten und auszubauen, z.B. durch Nutzung der TSG-
Halle fir Veranstaltungen. Mit der Einrichtung von 6&ffentlichen Kinderspiel-
platzen und dem derzeit guten Angebot fir Senioren (Seniorencafé, AWO
etc.) finden die Nutzergruppen Senioren und Kinder ausreichend Kultur- und
Freizeitangebote vor. Um das Angebot abzurunden, wird eine Einrichtung fur
Jugendliche (z.B. Jugendcafé) sowie ein Birgerhaus (als Stadtteilzentrum),
beide mit integrativem Charakter, empfohlen. Die ausreichend vorhandenen
sozialen Einrichtungen sind dahingehend zu starken, dass sie untereinan-
der besser vernetzt und Aktivitdten gebiindelt werden.

Mit diesem Konzept differenziert sich die Weststadt deutlich von der Innen-
stadt (keine Hauptfunktion Wohnen) sowie den Ubrigen Stadtteilen und
Weindorfern (keine Nahe zur Innenstadt), so dass die Weststadt einen eige-
nen Charakter mit Alleinstellungsmerkmal entwickeln kann.
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Sudliche Altstadt — Handel und Tourismus starken

Den Geschaftsbereich der FuRgangerzone  gilt es in seiner Nutzung zu
stabilisieren und in seiner Qualitit aufzuwerten.” Gleiches gilt fiir die innen-
stadtnahen Bereiche der Stangenbrunnengasse und Frobelstralle sowie flr
den Agyptenpfad mit Ladennutzung in den Erdgeschossen. Hierbei wird die
Weiterentwicklung der StralRenraume als Aufenthaltsbereich zum Bummeln
und ungestoérten Verweilen mit ausschlaggebend sein fir die Fortentwicklung
des Angebotes. Neben der Ausarbeitung eines ansprechenden Maoblierungs-
konzeptes ist die Nutzung der Verkaufsflache im StralRenraum auf ein not-
wendiges Mald zu reduzieren. Auch die Sanierung und Modernisierung der
Gebéaude und ihrer Fassaden, tragt zu einem einladenden Gesamtbild bei.
Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf die Ausgestaltung der Werbeanla-
gen sowie das Gesamtbild der Geb&ude/Fassaden mit ihren Erdgeschoss-
zonen zu legen. Die geb&udebezogenen Aspekte sind auch auf die Ge-
schéaftszonen entlang der TalstralRe und Landauer Strafl3e zu beziehen, wel-
che mit Verlegung der B 39 wieder an Qualitat gewinnen werden.

Im Zusammenhang mit der Stabilisierung der Geschéftszonen ist die sudli-
che Altstadt (sowie die Innenstadt insgesamt) stéarker durch ortstypische
und touristische Angebote , insbesondere Wein und damit assoziierte Pro-
dukte, aufzuwerten. Vorgeschlagen wird eine Einrichtung zur Weinpréasenta-
tion und -dokumentation, z.B. am Hauptbahnhof, in welchem sich die
Neustadter Weindorfer darstellen kénnen, sowie die Erweiterung des gastro-
nomischen Angebotes am Agyptenpfad und in der Stangebrunnengasse.

Des Weiteren ist die Erreichbarkeit der EinkaufsstralBen  fur alle Ver-
kehrsteilnehmer zu verbessern. Im Zuge der Umgestaltung des Bahnhofum-
feldes ist fur diesen Bereich ein Parkhaus sowie die barrierefreie Erneuerung
des Zentralen Busbahnhofs vorgesehen, so dass die Anbindung des motori-
sierten Verkehrs an den Bahnhof verbessert wird. Mit Verlegung der B 39
und zugleich Reduzierung der Verkehrsbelastung auf der Landauer Stral3e
kann die funktionale Verknipfung und ful3laufige Verbindung zwischen
Bahnhof und sudlicher Altstadt (durch Umgestaltung der Landauer Stral3e
zugunsten von Ful3gangern und Radfahrern) wesentlich attraktiver gestaltet
werden. Mit einer Verkehrsreduzierung und Anlage eine Radweges auf der
TalstralRe (nach Verlegung der B 39) sowie der Schaffung einer attraktiven
HauptfuBwegeachse von der JahnstraRe Uber die FrobelstraRe wird die Er-
reichbarkeit der Geschéaftszonen fir FuRganger und Radfahrer ebenfalls
verbessert.

’ Die Perspektive der Einkaufsinnenstadt und Ful3gangerzone wird im Integrierten Handlungskonzept fur
den Stadtumbau ausfihrlich erlautert.
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Leerstand reduzieren und managen

Gebaudeleerstande sind durch Anreize beziglich Standortqualitat (Moderni-
sierung, verbessertes Angebot, ausgewogener Branchenmix, Umfeldgestal-
tung) und Verminderung stérender Einflisse (Verkehr) weitgehend zu redu-
zieren. Aufgrund der hohen Anzahl leer stehender Gebaude, Wohnungen
und Laden im Gebiet ist die Problematik durch ein gezieltes Leerstandsma-
nagement zu lésen. Dazu gehért u.a. das Anlegen eines Leerstandskatas-
ters, das Eruieren der voraussichtlichen Betriebsaufgaben, um rechtzeitig
Folgenutzungen zu finden, sowie die Forderung von Zwischennutzungen.
Unter Zwischennutzung ist auch zu verstehen, dass z.B. die Schaufenster
leer stehender Laden fir Ausstellungs- und Informationszwecke genutzt
werden, so dass der Leerstand im Stadtbild auf den ersten Blick nicht wahr-
genommen wird. FUr die leer stehenden Ladenraume abseits der Geschafts-
stralen (z.B. entlang der Talstral3e) wird ein Umbau zu Wohnzwecken oder
zur Nutzung durch freie Berufsgruppen empfohlen, wenn dadurch eine bes-
sere Vermietbarkeit der Raume erreicht werden kann.
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5.1.3

Grin- und Freiflachen

Grundzuige der Grin- und Freiflachenrahmenplanung (siehe Plan 2/1/05 auf
Seite 131) sind die Schaffung einer Grinverbindung, die maximale Durch-
grinung und minimale Versiegelung zur Verbesserung des kleinrdumigen
Klimas sowie die Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Griinbe-
stande.

,Grine Achse" am Speyerbach

Eine zentrale MalRnahme im Bereich Grin- und Freiflachen ist das Anlegen
einer ,Grunen Achse“ entlang des Speyerbachs vom Kaltenbrunnertal
bis zum Juliusplatz und innerstadtisch weiter Richtung Osten Uber den
,Grinzug Wallgasse“ zur Festwiese. Die Malinahme besteht darin, die vor-
handene Begriinung (Seilerbahn, Allee Ludwigstrae und Kohlplatz) zu er-
ganzen. Hier sind zwischen Seilerbahn und Westschule die LudwigstraRe zu
begriinen und die vorhandenen Grinstrukturen am Speyerbach aufzuwerten.

Diesen zusammenhangenden Griunzug gilt es, in Abstimmung mit privaten
Eigentimern mit Spazier- und Radwegen zu erschliel3en und mit Sitzberei-
chen auszustatten, so dass hier ein innenstadtnaher Naherholungsbereich
entstehen kann. Eine Vernetzung mit dem Sonnenweg Uber einen Treppen-
weg in der VillenstraRe ist anzustreben. Eine Offnung des unterirdisch be-
gehbaren Abschnitts des Speyerbachs (als gefiihrter Stadtspaziergang) kann
die Attraktivitat dieses Bereichs zusatzlich erhdhen.

Beispiel eines innerstadtischen Gewassers vor der Umgestaltung, nach
Durchfuhrung der MalZnahme teilweise mit abgesenktem Ful3weg

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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Nach Hinweis der zustandigen Behdrden befindet sich der in den 60er/70er
Jahren zu Hochwasserschutzzwecken umgebaute Speyerbach derzeit in ei-
nem morphologisch und 6kologisch aufierst unbefriedigenden Zustand. Im
Zuge der Gestaltung des Speyerbachs sollte deshalb eine Realisierbarkeit
gewasserokologischer Aufwertungsmafinahmen Uberprift werden. Eine
Renaturierung wird infolge fehlender Flachen und wegen der Prioritat des
Hochwasserschutzes nicht méglich sein. ,Es sollte deshalb angestrebt wer-
den, dem Gewasser wo immer moglich wieder Raum zu geben — selbstver-
standlich unter Berlcksichtigung der Erfordernisse fir den Hochwasser-
schutz — die Ufermauern abzutragen und durch naturnah gestaltete Bo-
schungen zu ersetzen, die gleichzeitig die Funktion eines Griinzuges uber-
nehmen kdnnen. In diesem Grinzug kann auch die angestrebte fuRlaufige
ErschlieBung der Innenstadt integriert werden. Wirde der Ful3- oder Radweg
abgesenkt in den Uferbereich des Speyerbachs integriert, so lie3e sich damit
bei Wahrung der Abflussverhaltnisse Flache fir die Herstellung einer Bo6-
schung gewinnen. Es gibt hier viele Mdglichkeiten, (...) die nicht nur das Ge-
wasser revitalisieren, sondern auch stadtebauliche Akzente setzen kdnnten.*
(Stellungnahme der SGD Siid v. 25.03.2008 im Beteiligungsverfahren)

Offentliche Griinflachen erhalten und weiterentwicke In

Aufgrund des knappen Griinflachenangebotes im Untersuchungsgebiet sind
die vorhandenen offentlichen Griunflachen der Hetzelanlage und Seilerbahn
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Beide Anlagen sind Bestandteil eines
Ubergeordneten Griinkonzeptes: Die Seilerbahn als Teil der ,Griinen Achse*
und die Hetzelanlage als ,,Griine Lunge” der Weststadt. Das Nutzungs- und
Gestaltkonzept der Hetzelanlage und der Seilerbahn wurde in den voran
stehenden Abschnitten bereits erlautert. Der alte Baumbestand soll in beiden
Anlagen erhalten und ggf. durch Neupflanzungen ergénzt werden.

Da das Freiflachenangebot im Untersuchungsgebiet aufgrund der dichten
Baustruktur sehr knapp ist und es kaum Potenzial gibt, neue Grunflachen zu
generieren, wird empfohlen, den Mariengarten bzw. einen Abschnitt am
Speyerbach als 6ffentliche Grunflache (Teil der ,Griinen Achse) nutzbar zu
machen und dort einen 6ffentlichen FuBweg anzulegen.

Des Weiteren wird empfohlen, die Griinfliche an der TSG-Halle als 6ffentli-
chen Spielplatz umzugestalten sowie einen 6ffentlichen Kinderspielplatz an
der HetzelstralRe einzurichten.

Begriinung der Strallenraume

Aufgrund ihrer starken Wirkung auf den StralRenraum ist die Sicherung des
beidseitigen Baumbestandes bzw. der Allee an der Westschule wichtig.

Die Allee an der Talstraf3e in Hohe der Seilerbahn ist aufgrund ihrer raumili-
chen Wirkung (grine Raumkante) und ihrer 6kologischen Bedeutung fir den
Speyerbach (Verschattung des Gewassers) unbedingt zu erhalten. Das
Wurzelwerk der grold gewachsenen Kastanienbdume beeintréchtigen den
Gehweg jedoch in hohem MalRe. Eine Erneuerung der Gehwege ist an die-
ser Stelle notwendig, eine alternative Gehwegfiihrung (andere Stral3en- oder
Bachseite) ist hier zu Gberprifen.
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Grundsatzlich ist eine starkere Durchgrinung der TalstraRe und der Quar-
tiersstraf3en anzustreben. Wo mdoglich sollen geeignete Baume angepflanzt
werden. Prioritat hat dabei die Durchgriinung der Jahn- und Frobelstral3e als
HauptfuBwegeverbindung zwischen West- und Innenstadt.

Private Freiflachen

Durch Entkernung und Entsiegelung  rlckwartiger, nicht genutzter Grund-
stiicksbereiche sollen private Freiraume geschaffen und verbessert werden.
Die Gestaltung der vorhandenen und gewonnenen privaten Freirdume soll
unter der Zielvorgabe der "minimalen Versiegelung und maximalen Begri-
nung” umgesetzt werden. Zum einen, weil eine konsequent durchgriinte
Stadt besser zur Frischluftsituation und zur Abmilderung der Emissionen in
den verkehrsreichen Straflen beitragt, und zum anderen, um die Attraktivitat
des Wohnens in der Weststadt zu verbessern. Ziel ist es, grol3ere zusam-
menhangende Grinflachen in den Blockinnenbereichen als Bestandteil eines
Gesamtgriinkonzeptes zu entwickeln, und damit das Stadtklima nachhaltig
zu verbessern.

Ist eine Entkernung, Entsiegelung und Durchgrinung aufgrund von Nut-
zungsuberlagerung nicht in dem Maf3e durchfuhrbar, dass eine befriedigen-
de Freiraumqualitat erreicht werden kann, so kann z.B. rickwartiger privater
Freiraum durch Anbau von Balkonen geschaffen werden.

Beispiel einer Gebaudesanierung mit nachtraglich geschaffenen Freirau-
men

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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Des Weiteren tragt die Férderung von Fassadenbegrinung im Wesentli-
chen zur Aufwertung des Stadtbildes bei.

Das Anpflanzen von Weinreben an Fassaden oder in einsehbaren privaten
FreirAumen unterstitzt das Leitbild Neustadts als Hauptstadt des Deutschen
und Pfalzer Weins.

In diesem Zusammenhang stehen auch Begrinungen und kleinere Baum-
pflanzungen in den dicht bebauten Straf3en und Gassen.
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5.1.4

Verkehr

Das Verkehrskonzept (vgl. Plan 2/1/06 - Seite 137) baut im Wesentlichen auf
den ,Gesamtverkehrsplan der Stadt Neustadt an der WeinstraRe, Fort-
schreibung 2001“ und die ,Machbarkeitsstudie Stadtdurchfahrt B 39“ auf.
Dargestellt sind u.a. die neue Strafl3enhierarchie nach Verlegung der B 39,
gestalterische Malinahmen zur Verbesserung des flieRenden und ruhenden
Verkehrs sowie Vorschlage zur Optimierung der Situation der Fuldgénger
und Radfahrer.

Neuordnung der Verkehrsfihrung

Prioritat hat die Verlegung der B 39 an die Bahntrasse mit Unterfiihrung im
Bahnhofsberich zur Entlastung der gesamten Weststadt. Die damit einher-
gehende Verkehrsverlagerung ermoglicht eine erhebliche Verkehrsreduzie-
rung auf der Amalienstral3e zwischen Arndt- und LuisenstraRe und der ge-
samten TalstraBe Ostlich Gipser Stral3e. Nahezu das gesamte Strafl3ennetz
der sudlichen Weststadt kdnnte somit zu ruhigen WohnstraRen zuriickgebaut
werden und damit die Wohnqualitat der anliegenden Wohnungen wesentlich
verbessern.

Mit dieser Losung wiirde der Abschnitt Amalienstral3e zwischen Talpost und
Gipserstral3e eine Mehrbelastung erfahren. Die Bewohner des benachteilig-
ten Abschnitts sind bei MaRnahmen zur Reduzierung und Vermeidung der
Mehrbelastung, wo moéglich, zu unterstitzen (z.B. aktiver und passiver
Schallschutz, Umnutzung, Kompensation in den Freirdumen etc.).

Die Stadt beabsichtigt, die Verlegung der B 39 in zwei Bauabschnitten
durchzufiihren. Im ersten Bauabschnitt soll die Trasse von Westen bis zum
Karolinensteg fertig gestellt werden. Allein dieser Abschnitt entlastet die A-
malienstral3e (zwischen Arndt- und LuisenstraRe) und die Talstrale (zwi-
schen Ludwig- und Hetzelstral3e) schon erheblich. Ein weiterer Vorteil liegt in
der relativ zigigen Umsetzungsmadglichkeit dieses Abschnitts, da die Trasse
hier ausschlief3lich oberirdisch verlauft.

Ein abgestimmtes EinbahnstralRensystem in Tempo-30-Zonen bzw. Spiel-
stralRen in der sudlichen und nérdlichen Weststadt soll Schleichwegeverkehr
verhindern und Durchgangsverkehr aus den Wohngebieten heraushalten.

Im Zuge der Verkehrsreduzierung auf der Talstral3e kann diese, insbhesonde-
re zwischen Kohlplatz und HetzelstraBe, so zuriickgebaut werden, dass
FuRgangern und Radfahren mehr Raum als bisher zur Verfiigung steht. Eine
starkere Begriinung ist ebenfalls moglich. Insgesamt soll durch eine Umges-
taltung der Quatrtiersstral3en Ful3gangern und Radfahrern in den Wohngebie-
ten Vorrang eingerdumt werden.

Die Kreuzungsbereiche am unteren Kohlplatz und an der Talstra-
Be/Ludwigstralie sind derzeit Gberdimensioniert und zugunsten von Ful3gan-
gern oder des ruhenden Verkehrs neu zu ordnen. Die Kreuzungsbereiche an
der Talpost (Planung Kreisverkehr) und der Amalienstral3e/Luisenstral3e sind
It. Gutachten im Zuge der Verlegung B 39 umzugestalten.

Zur Reduzierung der Nutzungskonflikte zwischen Guter- / StraRenverkehr
und Wohnen sind, wo moglich, aktive LarmschutzmalRnahmen umzusetzen
bzw. passive Malinahmen zu unterstiitzen.
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Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Zur Starkung der Innenstadt ist ihre Erreichbarkeit fir den Kfz-Verkehr zu
verbessern. GroRRere oOffentliche Parkplatze und Parkhauser fir Kunden des
innerstadtischen Einzelhandels und der Gastronomie sind auf Standorte an
den Hauptverkehrsstral3en zu konzentrieren. Das innerstadtische Parkraum-
angebot wird durch eine zentrale Parkeinrichtung am Hauptbahnhof (geson-
derte Planung) verbessert.

Die Sammelparkplatze am Kohlplatz, am Walter-Engelmann-Platz, an der
Hetzelanlage und HetzelstralRe sowie die kleineren Parkplatze bei der Ma-
rienkirche sind unter der Zielvorgabe der ,maximalen Durchgrinung und mi-
nimalen Versiegelung® neu zu gestalten.

Die Stellplatze am Kohlplatz sind neu zu ordnen, zu gestalten und an die
AulRenseite des Platzes zu verlagern, dass eine effizientere Aufstellung er-
reicht wird und Freiraum fir den Aufenthalt in der Mitte des Platzes verbleibt.
Die wegfallenden Parkplatze am Kohlplatz kénnen durch Neuordnung der
Stellflachen und des StraRenraums am unteren Kohlplatz kompensiert wer-
den. Als weitere Aufwertungsmafinahme wird eine Durchgriinung und Ent-
siegelung der Stellflachen am oberen und unteren Kohlplatz empfohlen.

Mit einer Neuordnung und Neugestaltung der Stellflachen am Walter-
Engelmann-Platz , indem die Stellplatze direkt der TalstralRe zugeordnet
werden, kann sogar mit derselben Stellplatzbilanz mehr Raum und Aufent-
haltsqualitat fir FuRganger geschaffen werden. Das Freihalten des Ein-
gangsbereichs unterstreicht den Denkmalwert des ehemaligen Volksbades.
Auch hier sollte eine maximale Durchgrinung und Entsiegelung der Stellfl&-
chen angestrebt werden.

Eine Neugestaltung auch im Hinblick auf eine Verbesserung der 6kologi-
schen Bilanz wird fur die Parkplatze an der HetzelstralRe, Pfarrgasse und um
die Marienkirche empfohlen.

Bei der Versorgung der dicht bebauten West- und Altstadt mit Kfz-
Stellplatzen muss der 6ffentliche StralRenraum in hohem Mal3e zur Bedarfs-
deckung herangezogen werden. In den Quartiersstraf3en sind die Stellplatze
mit einem hohen Mal3 an Begriinung und weniger stark versiegelten Flachen
harmonisch in den StralRenraum zu integrieren. Besonders in den Bereichen,
in denen Konflikte zwischen StralRenrandparken und flieBendem Verkehr
auftreten (z. B. Talstral3e, Amalienstral3e), sind die Stellplatze neu zuordnen
und entsprechend umzugestalten.

Weiteres Ziel ist es, den vorhandenen Parkraum im o6ffentlichen Stral3en-
raum und in den privaten Blockinnenhtfen effizienter zu nutzen , z.B. indem
gewerbliche Stellflachen abends/nachts flr Anwohnerparken mitgenutzt
werden kénnen. Denkbar wére auch die z.T. zahlreich vorhandenen Einzel-
garagen durch Platz sparendere und gestalterisch vertraglichere Lésungen
zu ersetzen. Bei Neubaumalnahmen missen die benétigten Stellplatze in
Tiefgeschossen nachgewiesen werden. Durch die Foérderung von Car-
Sharing-Angeboten kénnte der tatsachliche Stellflachenbedarf weiter redu-
ziert werden.
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Verbesserung der Ful3- und Radwegeverbindungen

Die derzeit nicht zufrieden stellende Situation der Fu3génger und Radfahrer
ist dringend zu verbessern. Dies gilt sowohl fir die Situation innerhalb des
Untersuchungsgebiets als auch fur die Verbindungen ,von auf3erhalb”. Ne-
ben einer Ergdnzung der Radwegenetze hat jedoch die Instandsetzung der
Wege Prioritat.

Die Radwege ,von auf3erhalb” enden derzeit vor der Innenstadt bzw. West-
stadt. Diese sind zugunsten eines durchgangigen Radwegenetzes miteinan-
der zu verknupfen.

Wie bereits erwahnt, ist der Radweg aus dem Kaltenbrunnertal, der an der
Talpost endet, entlang des Speyerbachs bis in die Innenstadt fortzufihren. In
Hohe der Seilerbahn kann ein eigenstandig gefiihrter Radweg angelegt wer-
den. Am Kohlplatz ist der Radweg in Verbindung mit dem Fuliweg anzule-
gen. Vom Kohlplatz bis zum Juliusplatz kann die Radwegeverbindung tber
die verkehrsberuhigte Pfarrgasse gefihrt werden. Da die Radwegeverbin-
dung mit Beginn der FuRgangerzone am Juliusplatz endet, wird hier das Ein-
richten von moglichst tGberdachten Fahrradabstellmdglichkeiten vorgeschla-
gen.

Des Weiteren wird das Anlegen eines Radweges auf der TalstraRe und Lan-
dauer Stral3e (nach Verlegung B 39) empfohlen. Entlang dieses Radweges
gibt es mehrere Verknupfungspunkte: der Hauptbahnhof (Bike&Ride), die
Uberértliche Nord-Sud-Radwegeverbindung Uber die Exter- bzw. Schiller-
stralRe sowie der Radweg, der sudlich der Unterfiihrung endet.

Im GroRRen und Ganzen ist das Fullwegenetz im Untersuchungsgebiet aus-
reichend ausgebaut. Wie bereits erwahnt, wird empfohlen, das FuRwegenetz
um einen Spazierweg am Speyerbach (von der Talpost bis zum Julius- bzw.
Marktplatz) zu ergéanzen. An den Engpéssen, z.B. zwischen Kohlplatz und
Marienkirche, ist die Wegefuhrung im Detail zu Uberprifen und ggf. mit Ste-
gen auszubauen. Auf der Talstrale am Walter-Engelmann-Platz und auf der
Landauer StralRe (Bahnhof — Innenstadt) sind barrierefreie Querungshilfen
einzurichten bzw. die vorhandenen zu optimieren.

Die FuBwege am Agyptenpfad, am Demeta-Grundstiick sowie an der Ama-
lienstrale (tUber die Bahnlinie) sind nutzerfreundlicher zu gestalten (bessere
Ausleuchtung, dunkle Ecken vermeiden etc.). Eine Verbreiterung des Ful3-
weges am Agyptenpfad durch Abriss ungenutzter Nebengebaude ist zu -
berprufen.

An der TalstraRe / Landauer Straf3e und Frobelstrale sind die Gehwege zu
verbessern und, wo mdglich, zu verbreitern.
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3

duartlerstraBe vor und nach der Umgestaltung’

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)

In der Weststadt sind stral3enbegleitende Gehwege z.T. sehr eng und in
schlechtem Zustand. Fir die verkehrsruhigen QuartiersstraRen wird ein ni-
veaugleicher Ausbau der StraRen zu Mischflachen vorgeschlagen. Ein Vor-
teil neben der Barrierefreiheit ist, dass FuRganger und Radfahrer den ge-
samten StralRenraum vorrangig nutzen kénnen. Dies gilt fur die Gipser-,
Arndt-, Volksbad-, Luisen- und Jahnstral3e der sudlichen Weststadt sowie fur
die Stangenbrunnengasse, Hetzel- und SchwesternstralBe der ndordlichen
Weststadt.

OPNV, Mobilitats-Schnittstellen

Das bestehende System des OPNV im Untersuchungsgebiet ist ausrei-
chend. Das geplante Sanierungsgebiet wird hierdurch nach wie vor vollfla-
chig versorgt. Das Angebot kénnte durch eine verbesserte Taktung, Ver-
knipfung und Information Uber Fahrplane sowie das Aufstellen von uber-
dachten Wartebereichen attraktiver gestaltet werden. Eine Schnittstelle zwi-
schen privatem Fortbewegungsmittel (zu Fu3, mit dem Fahrrad oder Auto)
und den offentlichen Verkehrsmitteln ist im Bereich des Bahnhofs ebenfalls
zu optimieren.

Im Hinblick auf den demografischen Wandel muss auf eine gute Erreichbar-
keit, ErschlieBung und Ausstattung des OPNV geachtet werden, z.B. be-
darfsgerechte Erreichbarkeit, Lage und Ausstattung der Haltestellen sowie
Befahrbarkeit der Quartiersstralen durch Busse.
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5.1.5

Soziales Konzept und Partizipation

Im Baugesetzbuch sind die Zielsetzung und MalRnahmen zur Durchfiihrung
des Sozialplans (8180 BauGB) hinreichend festgelegt:

Wirken sich Sanierungsmaf3nahmen voraussichtlich nachteilig auf die per-
sonlichen Lebensumstande der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Men-
schen aus, sollen Vorstellungen mit den Sanierungsbetroffenen entwickelt
und erdrtert werden, wie nachteilige Auswirkungen mdaglichst vermieden oder
gemildert werden kénnen. Dies bedeutet in erster Linie fir die Stadt, die von
der Sanierung Betroffenen beim Wohnungswechsel sowie beim Umzug von
Betrieben zu unterstutzen.

Neben den klassischen MaRnahmen zur Stadtsanierung sollen gleichzeitig
auch MalRnahmen und Projekte zur nachhaltigen Verbesserung der sozialen
Verhéltnisse entwickelt sowie vorhandene Potentiale und ungenutzte Res-
sourcen entdeckt und geférdert werden.

Die von der Verlegung der B 39 betroffenen Anwohner im Abschnitt zwi-
schen Talpost und Arndtstral3e sind im Rahmen der Sanierung bei Maf3nah-
men zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen besonders zu unter-
stitzen (z.B. aktiver und passiver Schallschutz, Umnutzung, Kompensation
in den Freirdumen, evtl. riickwartige ErschlieRung etc.).

Um die Sozial- und Wirtschaftsstruktur in der Weststadt nachhaltig zu
verbessern, sollte ein soziales Handlungskonzept entwickelt werden. Ziel ist
es, einen Bewusstseins- und Imagewandel im Quartier zu initii eren, um
den Stadtteil fur Bewohner wieder attraktiv zu machen. Weiteres Ziel ist es,
wieder eine starkere soziale Durchmischung in der Weststadt zu erreichen.
Der Weststadt soll nicht mehr das Image als Schmelztiegel fur Migranten
und sozial Benachteiligte (und den damit verbundenen Problemen) anhaften,
sondern muss als Stadtteil fir alle sozialen Gruppen interessant werden.

Vor dem Hintergrund der vielschichtigen Problemlage in der Weststadt
(schlechte Bausubstanz, Grin- und Freiraumdefizit, Verkehrsbelastung,
niedrige Einkommen, erhéhte Arbeitslosigkeit, problembehaftete Familien-
strukturen, geringer nachbarschaftlicher Kontakt etc.), deren Missstande sich
nicht allein durch baulich-rAumliche und investive Zielsetzungen beheben
lassen, sind in der Weststadt zusatzliche MalRnahmen zur Verbesserung
der sozialen Verhéltnisse , die eher dem Bund-L&nder Programm ,Soziale
Stadt" zuzuordnen waren, zu ergreifen.

Es ist anzunehmen, dass sich die komplexe Problemlage der Weststadt nur
mit einem integrativen Ansatz durch Zusammenwirken von Stadtplanung,
Wirtschaftsforderung, Bildungs-, Kultur- und Sozialarbeit 16sen lasst. Deshalb
wird empfohlen, in der Weststadt ein Quartiersmanagement einzurichten,
das die unterschiedlichen Akteure aus Politik, Wirtschaft und Verwaltung so-
wie Vereine, Verbande und nicht organisierte Anwohner zusammenfihrt.

Bei vielen Projekten und Initiativen kann die Stadt nur den Anstol3 geben.
Um jedoch einen Bewusstseinswandel zu initiieren, muss die Umsetzung
durch die Bewohner selbst erfolgen. Das Quartiersmanagement soll zur Mo-
bilisierung von Bewohnern und Gewerbetreibenden im Gebiet beitragen. Um
die Entwicklung und Verantwortung fir das eigene Stadtquartier jedoch lang-
fristig zu sichern, wird die Grindung einer von Bewohnern und Gewerbetrei-
benden selbst getragenen Stadtteilinitiative ,Weststadt® empfohlen, deren
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Einzelprojekte von Stadt, Trager und/oder Quartiersmanagement begleitet
werden sollten. Wie im Sozialbericht Neustadt an der Weinstral3e fur 2007
empfohlen sind hier insbesondere ,MafRnahmen zu initiieren, die den Men-
schen die Mdglichkeit zu sinnvollem Tun jenseits der Erwerbsarbeit geben.
Dazu z&hlt beispielsweise die Forderung von nachbarschaftlichem Engage-
ment: (...) Ausgangspunkt kénnen Einrichtungen wie Nachbarschaftstreffs
oder Mehrgenerationenhéuser sein, die alle Bevdlkerungsgruppen gezielt
ansprechen und das Miteinander fordern.” In der Weststadt ist besonders die
Einbindung der Migranten zu bertcksichtigen, z.B. durch Ausgabe von In-
formationen in deutscher und turkischer Sprache sowie die Auswahl eines
Ansprechpartners/Vermittlers seitens der Migranten

Die Durchfihrung der Sanierungsmafnahmen zur Umsetzung des Sanie-
rungskonzeptes kann ebenfalls nur mit Unterstiitzung der Betroffenen erfol-
gen. Aktive und passive Birgerbeteiligung (Transparenz, Information, Pla-
nungswerkstéatten etc.) konnen die Akzeptanz und aktive Beteiligung der
MalRnahmen wesentlich verbessern. Zu Beginn wird eine Auftaktveranstal-
tung vorgeschlagen. Diese soll die Sanierungsbetroffenen tber die rechtli-
chen Konsequenzen und Fordermdglichkeiten informieren und zur Mitwir-
kung (z.B. Blockkonzepte) motivieren. Dartber hinaus sollen die privaten Ei-
gentimer und Mieter wahrend der gesamten Sanierungsphase aktiv ange-
sprochen werden. Des Weiteren kann die Blrgerinformation und Planungs-
kommunikation mit einem Internetauftritt untersttitzt werden.

Zur besseren Erreichbarkeit der privaten Eigentimer im Sanierungsgebiet
wird das Einrichten eines Sanierungsbiros  vor Ort empfohlen. Dort sollen
die Sanierungsbetroffenen regelméfiige Beratungen zu festgelegten Zeiten
in Anspruch nehmen kénnen. Ein ,Vor-Ort“-Blro senkt erfahrungsgemaf die
Hemmschwelle fir die Einwohner gegentiber einer Einrichtung im Rathaus.
Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, die Einrichtung des Sanierungsbiros
auch fur das Quartiersmanagement zu nutzen.

Handlungsschwerpunkte im sozialen Bereich sind folg ende:

Die soziale Infrastruktur in der Weststadt ist auszubauen und untereinan-
der zu vernetzen, z.B. durch quartiersspezifische Beratungsstellen und Ein-
richtungen (Jugendtreff/-café, Hausaufgabenbetreuung, Deutschkurse etc.).
Dartber hinaus wird im Sozialbericht Neustadt an der Weinstral3e fir 2007
empfohlen, das Betreuungsangebot fir Kinder und Jugendliche allen Alters
insbesondere in der Vor- und Innenstadt auszubauen.

Des Weiteren ist das Angebot an Kultur- und Freizeiteinrichtungen  in der
Weststadt fortzuentwickeln, um auch Uber Veranstaltungen die Integration —
insbesondere zwischen Migranten und Deutschen sowie zwischen Jung und
Alt — und die Attraktivitat des Stadtteils zu fordern, z.B. durch multikulturelle
Stadtteilfeste, Markte, Freilichtkino, etc.. Das Einrichten eines Stadtteilzent-
rums mit Begegnungsmdglichkeit fur Deutsche und Auslander kann die In-
tegration zusatzlich férdern. Wie bereits im Nutzungskonzept erwahnt, bietet
sich raumlich dafir das Umfeld der TSG-Halle an. Die 6ffentliche Mitnutzung
dieser Liegenschaft ist mit dem Verein abzustimmen.

Des Weiteren soll die Weststadt durch den Ausbau kinder- und familien-
spezifischer Angebote insbesondere flr junge Familien attraktiver werden.
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SchlisselmalRnahme ist hier die Einrichtung und Gestaltung von 6ffentlichen
Kinderspielplatzen. Auch im Bereich Wohnungszuschnitte, private Freirdume
sowie Freizeit-, Kultur- und Sozialeinrichtungen sind die Bedirfnisse (junger)
Familien besonders zu berlcksichtigen.

Die nachfolgenden Malinahmen zielen insbesondere auf eine starkere Be-
ricksichtigung der Belange von Senioren in der Weststadt ab. Wie bereits in
der Nutzungsanalyse angedeutet, fehlt es vor Ort an senioren- und behinder-
tengerechtem Wohnraum, so dass Bewohner im Falle von Pflegebedurftig-
keit wegziehen missen. Altere Bewohner, die schon immer in der Weststadt
gelebt haben, trifft dies in besonderem Mafe. Deshalb wird angeregt, im
Gebiet ein Seniorenwohnprojekt — oder auch in Kombination mit einem
Mehrgenerationenwohnprojekt — zu initiieren. Dies konnte z.B. anstelle des
Verbrauchermarktes an der Talstral3e entstehen.
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5.2

5.2.1

Vertiefungen

Zur besseren Veranschaulichung der vorgestellten Konzepte war es Aufgabe
der Planer, fur vier ausgewahlte Teilbereiche Ideenskizzen — sog. Vertiefun-
gen — zu entwickeln.

Hierbei muss aber deutlich darauf hingewiesen werden, dass es sich in je-
dem Einzelfall um einen méglichen Lésungsansatz  zur Behebung des je-
weiligen vorhandenen stadtebaulichen oder gestalterischen Missstandes
handelt und nicht um eine unumstéi3liche Vorgabe. Vielmehr kann eine er-
folgreiche Umsetzung der vorgeschlagenen MalRhahmen nur im Konsens mit
allen Beteiligten — d.h. Stadt, Forderstelle und Birger — erfolgen.

Walter-Engelmann-Platz / TSG-Freiflache

Der Bereich ,Walter-Engelmann-Platz / TSG-Grundsttick“ an der Talstral3e /
Einmindung JahnstralRe bedarf einer vertiefenden Bereichsplanung. Die
Zielvorgaben sind hier:

« baulich-gestalterische Betonung der Platzsituationen

* Hervorheben des Denkmalwertes der geschitzten Gebdude (Halle und
ehem. Volksbad)

« Umgestaltung des Bereichs als Quartierszentrum und Zuweisung zentra-
ler Funktionen

< Einrichtung einer attraktiven FuRwegeachse Jahnstral3e - Innenstadt

« behutsame Integration der Stellflachen in den StralRenraum.

Da es in der Weststadt zum einen an Aufenthaltsqualitdt und zum anderen
an ldentifikation und Integrationsansatzen mangelt, hat die Schaffung einer
Quartiersmitte als Treffpunkt fir quartiersbezogene Kultur- und Freizeitakti-
vitdten oberste Prioritét. In der Weststadt eignet sich der Walter-Engelmann-
Platz in Verbindung mit dem TSG-Grundstick fur diese Funktion am besten.
Einerseits, weil in diesen Raumen erhebliches Gestaltungspotenzial steckt,
und andererseits, weil dieser Bereich den unterschiedlichen Funktionen und
Anforderungen (Spielen, Verweilen, In- und Outdoor-Events etc.) am ehes-
ten gerecht werden kann. Um diesen Bereich zum kulturellen Quartiersmit-
telpunkt der Weststadt zu entwickeln, sind sowohl baulich-gestalterische
MalRnahmen als auch strukturelle MaRnahmen wie Umnutzung oder Neu-
ordnung der Verkehrssituation zu ergreifen.

Der vorliegende Gestaltungsvorschlag (siehe Plan 2/1/07 — Seite 145) stellt
dabei eine L6sung zur Erreichung der Zielvorgaben fur diese Situation dar.

Bei der Umgestaltung des Walter-Engelmann-Platzes missen folgende An-
forderungen erfillt werden: Auf dem Platz soll attraktiver Aufenthaltsraum
entstehen, die Zahl der Stellplatze darf nicht erheblich reduziert werden, die
Platzsituation und das denkmalgeschitzte ehemalige Volksbad sollen besser
zur Geltung kommen.
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Zur besseren Prasentation des ehemaligen Volksbades ist der Eingangs-
bereich vom ruhenden Verkehr frei zu halten, die Sichtbeziehung (von der
Frobel- und Talstraf3e) zum Geb&ude zu wahren, das Anpflanzen grol3wich-
siger Baume im Sichtbereich zu vermeiden und der Eingangsbereich an-
sprechend zu gestalten.

Um die Platzsituation zu betonen, muss der Platz raumlich besser gefasst
werden. Da eine Bebauung an dieser Stelle ausgeschlossen ist, kann dies
nur Uber eine Verdichtung des Griinbestands entlang der TalstralRe erfolgen.
Eine gesonderte Pflasterung im zentralen Platzbereich soll die Platzsituation
weiterhin hervorheben. Die Oberflache des Platzes kann dieselbe sein wie
die der Jahnstral3e. Es wird vorrangig an ein ansprechendes Betonpflaster
gedacht, das auf dem Platz lediglich durch einen Wechsel der Steingrol3e,
des Verlegemusters oder der Farbigkeit leicht variiert wird. Das Aufstellen
eines Brunnens in der Platzmitte (Wasser -> Volksbad) setzt einen weitern
Akzent.

Durch ein Verlagern der Stellplatze von der Platzmitte an den Platzrand der
TalstraRe gewinnt der Platz Aufenthaltsqualitat, da die Platzmitte und Vorzo-
ne des Volksbades zukinftig verkehrsfrei bleiben. Mit der Stellplatzneuord-
nung findet jedoch keine Stellplatzreduzierung statt, die Bilanz bleibt in etwa
gleich. Eine Verdichtung des Grinbestandes trennt den Stellplatzbereich op-
tisch vom Platz. Mit dem Aufstellen von Banken kann hier in Verbindung mit
dem Brunnen und einer ansprechend gestalteten Vorderseite des ehemali-
gen Volksbades ein attraktiver Verweilbereich fur Jung und Alt entstehen.

Bei der Umgestaltung der TSG-Freiflache mussen folgende Anforderungen
erfillt werden: die Flache soll 6ffentlich zuganglich und multifunktional nutz-
bar sein, die Freiflache soll Raum fir Spiel- und Aufenthalt bieten, der Griin-
bestand soll erhalten und ergénzt werden.

Die MaRRnahmen sind mit dem TSG-Verein abzustimmen. Insbesondere ist
zu klaren, wie sich eine gemeinsame Nutzung der Gebéude und Freiflachen
gestalten konnte.

Der Platz vor der TSG-Halle sowie die TSG-Halle selbst kdnnen zusatzlich
fur quartiersbezogene Veranstaltungen nutzbar gemacht werden. Mit
quartiersbezogenen Veranstaltungen kann der Kontakt zwischen den Be-
wohnern der Weststadt, insbesondere zwischen Migranten und Deutschen,
gefordert und damit ein Integrationsansatz geschaffen werden. Wie bereits
im Sozialkonzept erlautert, kénnen ebenfalls regelmaftige Veranstaltungen
und Aktionen zu einer besseren Identifikation mit dem Stadtteil sowie zur Ak-
tivierung der Bewohner der Weststadt beitragen. Zudem kann dadurch das
Kultur- und Freizeitangebot fur alle Altergruppen, insbesondere jedoch fur
Kinder, Jugendliche und Senioren, in der Weststadt wesentlich aufgewertet
werden. In der veranstaltungsfreien Zeit kann die Freifliche z.B. a-
bends/nachts fur Anwohner zum Parken und tagsiber zum Spielen (Fu3ball
etc.) genutzt werden. Zudem bietet sich auf der derzeitigen Grinflache der
TSG-Freiflache die Moglichkeit, dort einen offentlichen Kinderspielplatz ein-
zurichten. Im hinteren Bereich sollte jedoch noch Freiraum fir die Vereins-
nutzung bleiben.
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Folgende gestalterische MalRBhahmen sind hierbei durchzuftihren:

Die derzeitige Asphaltdecke befindet sich in schlechtem Zustand und ist
durch einen ansprechenden Belag zu ersetzen. Die Stellplatze kénnen
z.B. durch entsprechende Pflasterung markiert werden.

Die derzeit unattraktiven Eingangsbereiche sowie die Rampe sind neu zu
gestalten und funktional zu optimieren.

Die Freiflache am Eingangsbereich wird in Verbindung mit dem Spielplatz
zu einem attraktiven Aufenthaltsraum umgestaltet.

Der Baumbestand und die Mauer um die Freiflache sowie der Baumbe-
stand auf der Griunflache sind zu erhalten.

Die Zugange und Zufahrten zur Freiflache sind zu erhalten. Ein zusatzli-
cher Zugang kann an der Jahnstraf3e/Volksbadstral3e geschaffen werden.
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5.2.2

Kohlplatz

Fur die Umgestaltung des Kohlplatzes sind folgende Zielvorgaben einzuhal-
ten:

* Neuordnung der Stellflache und behutsame Integration der Stellplatze in
den StraRenraum

» (gestalterische Betonung der Platzsituation
» baulich-gestalterische Aufwertung der Platzrandbebauung/Fassaden
» Schaffung von Aufenthaltsqualitat zur Belebung des Platzes

» Gestaltung einer attraktiven FufR- und Radwegeachse entlang des Spey-
erbachs

» Erlebbarmachen des Speyerbachs und Integration in das Stadtbild

» Erhalt und Ergéanzung des Baumbestandes.

Der derzeit ausschlie3lich zum Parken genutzte Kohlplatz birgt erhebliches
Gestaltungs- und  Nutzungspotenzial. Mit verschiedenen baulich-
gestalterischen MalRnahmen und Mafinahmen zur Nutzungsverbesserung
kann sich der Kohlplatz zu einem ansprechenden und belebten Platz im
Quartier entwickeln. Der vorliegende Entwurf (siehe Plan 2/1/08 — Seite 151)
stellt dabei eine mogliche Gestaltungslésung dar.

Um uberhaupt Raum fur Aufenthalt zu schaffen, sind die Stellflachen neu zu
ordnen. Diese sind an der ,Aul3enseite” des Platzes neu anzulegen. Damit
werden die Verkehrsflachen vor allem an der Hauptverkehrsstrale gebin-
delt, so dass im dstlichen Platzbereich Raum fiir Aufenthalt geschaffen wer-
den kann. Fur den Aufenthaltsbereich missen etwa 10 Stellplatze entfallen.
Diese konnen jedoch durch Neuordnung der Stellflachen und des Stral3en-
raums am unteren Kohlplatz sowie durch zusétzliche Stellplatze vor dem
Gebéaude Kohlplatz 31 kompensiert werden, so dass hier keine Stellplatzre-
duzierung sondern lediglich eine Stellplatzverlagerung stattfindet. Die Funk-
tion des Kohlplatzes als Parkplatz soll erhalten bleiben, jedoch ist eine stad-
tebauliche Integration der Parkplatze Uber eine ansprechende Pflasterung
sowie eine abgestimmte Begrinung (z.B. Baumreihen zwischen Park- und
Aufenthaltsbereich) anzustreben.

Damit die Platzsituation besser zur Geltung kommt, wird ein Belagwechsel
zwischen der HaupterschlieRungsstraRe (Asphalt) und Platzflache (z.B. Be-
tonpflaster) empfohlen. Der Aufenthaltsbereich soll zwar dieselbe Oberflache
haben, sich jedoch durch ein Wechsel in der SteingroRe oder Farbigkeit bzw.
Verlegemuster abheben. Die Stral3e zur Bischofs- und Pfarrgasse wird ver-
kehrsberuhigt und héhengleich als Mischflache — Vorrang fur Ful3ganger und
Radfahrer — ausgebaut. Statt wie bisher asphaltiert wird sie gestalterisch
dem Platz zugeordnet.

Neben einer Gestaltung der Platzflache ist die Platzrandbebauung durch
Aufstockung, Neubau oder Fassadengestaltung zu verbessern. Am Kohlplatz
16 ist die Bauliicke durch Neubebauung zu schlieRen oder durch Begru-
nungsmaflnahmen zu kompensieren. Fir das gewerblich genutzte Geb&ude
am Kohlplatz 18 wird eine Fassadensanierung bzw. Fassadenneugestaltung
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oder, wenn notwendig Ersatz durch Neubau empfohlen. Das 1-geschossige
Gebaude nebenan ist aufzustocken oder, wenn mdglich, durch Neubau zu
ersetzen. Alle Ubrigen angrenzenden Gebaude tragen in ihrem Erschei-
nungshild wesentlich zur Gestalt des Kohlplatzes bei und sind daher zu er-
halten, ggf. durch Fassadensanierung aufzuwerten.

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitaét sind in der Mitte des Platzes
Banke aufzustellen, so dass insbesondere Altere oder Mitter mit Kindern
hier einen Ort zum Verweilen finden. Die bestehende Baumallee spendet im
Sommer Schatten. Ein Brunnen oder Kunstobjekt, in der Mitte platziert, gibt
dem Platz eine weitere Attraktion. Das Verweilangebot kann durch eine Be-
stuhlung der angrenzenden Gastronomie erganzt werden. Die gastronomi-
sche Nutzung wirde wesentlich zur Belebung des Platzes beitragen. Des-
halb sollte eine Ansiedlung weiterer gastronomischer Einrichtungen sowie
Laden mit hoher Kundenfrequenz (z.B. Versorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs) am Kohlplatz angestrebt werden.

Eine stadtebauliche Integration
des Speyerbachs soll insbeson- :
dere am Kohlplatz erfolgen. Hier s
ist der Speyerbach besser sichtbar
und zuganglich zu machen. In Ho-
he des Aufenthaltsbereichs wird
ein Zugang zum Wasser Uber
Treppen und Podeste vorgeschla-
gen. Auch groRere Steine als so
genannte Trittsteine sind an dieser
Stelle moglich. Nach Hinweis der
Zustandigen Behorde darf die Zu-
ganglichkeit zum Gewasser fur
Unterhaltungszwecke dadurch
nicht verschlechtert werden. Trep-
pen und Zugange zum Gewasser
sowie neue Bricken und Stege
sind deshalb mit den zustandigen
Behodrde abzustimmen und ggf.
genehmigen zu lassen.

Entlang des FuRweges am Spey- Aufenthaltsbereiche am Bach

erbach ist das Geldnde zu erneu- (Quelle: Rittmannsperger Architekten)

ern, eine einheitliche Form- und

Materialwahl wird empfohlen. Eine gestalterische Abstimmung der angren-
zenden privaten Stege ist zu begrufRen. Ob private Stege der anliegenden
Grundstiicke offentlich zugénglich gemacht werden kdnnen, um eine besse-
re Erlebbarkeit des Speyerbachs zu erreichen, ist mit den Anliegern abzu-
stimmen. Andernfalls kénnten an dieser Stelle in Verbindung mit dem Ful3-
weg Kleinere, Giber das Wasser kragende, Stege und Aufweitungen installiert
werden.

Im Zuge der Platzgestaltung ist der ,grine* Ful3- und Radweg zwischen
Speyerbach und Stellflachen zu erneuern. Die Oberflache ist durch das Wur-
zelwerk der angrenzenden und zu erhaltenden Baume stark beschadigt.
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Dies ist bei der Neugestaltung zu bertcksichtigen. Aufgrund des knappen
Raumes zwischen Baumreihen und Speyerbach wird an dieser Stelle ein
Fu3- und Radweg ohne Trennung vorgeschlagen, zumal die Frequenz der
Radfahrer Gberschaubar ist. Fir eine bessere Ausleuchtung der Wege sind
uferseits Beleuchtungskérper in entsprechenden Abstanden zu errichten.

Die Baumreihen am Speyerbach sind zu erhalten, die Grinstruktur ist
durch das Anpflanzen von Baumen in den Stellplatzbereichen zu erganzen.
Als Gestaltelement werden Baumtore an der HaupterschlieBungsstraRe und
Bischofsgasse angelegt. Zur Verbesserung der ¢kologischen Bilanz wird in
allen Bereichen des Platzes (Stellflachen, Aufenthalt, Geh- und Fahrwege)
eine wasserdurchlassige Pflasterung empfohlen.
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5.2.3

TalstralRe / HetzelstralRe

Das Grundstick des Lebensmittel-Discounters einschlie3lich der Hinterhof-
bebauung an der kleinen TalstraRe bedarf aus mehreren Grinden einer ver-
tiefenden Betrachtung. Einerseits wird aus Grinden der Baustruktur und
Stadtgestalt (fehlende Raumkante, Fremdkdrper etc.) dringend eine Neuord-
nung empfohlen, andererseits sollte im Falle einer Betriebsaufgabe oder Be-
triebsverlagerung ein gesamtstadtisch abgestimmtes Nachnutzungskonzept
vorliegen.

Die Neuordnung des Bereichs ,TalstraRe / Hetzelstral3e" hat folgende Ziel-
vorgaben :

» Bildung einer weitgehend geschlossenen Raumkante entlang der Talstra-
Be und HetzelstralRe (in Anlehnung an die historische Bebauung der Um-
gebung)

» Entwicklung/Starkung der Mischnutzung mit Schwerpunkt Wohnen, insbe-
sondere flr Senioren und Familien

» Durchgrinung der Innenhéfe und Schaffung von Aufenthaltsqualitét in den
rickwartigen Bereichen.

Der vorliegende Neuordnungs- und Gestaltungsvorschlag (siehe Plan 2/1/09
— Seite 155) geht von einer Betriebsverlagerung ins Bahnhofsumfeld sowie
der Ansiedlung eines Nahversorgers auf dem Demeta-Grundstuck aus und
zeigt eine mogliche Lésung der Nachnutzung und Neugestaltung auf.

Entlang der Talstral3e
ist die Raumkante
durch Bebauung zu
schlieRen. Die Bau-
struktur der Umge-
bung besteht groR-
tenteils aus einer 3-4-
geschossigen, uber-
wiegend geschlosse-
nen Bausweise. Glei-
ches qilt fur die nie-
dergelegte histori-
sche Bebauung auf
dem Grundstuck
selbst. In Anlehnung ;
an die Umgebung TalstraRe um 1910, links Abbruch Lidl-Gelande
und Grundsttckshis-
torie  sowie  aus
Grunden einer effi-
Zienten Bodennutzung wird an der TalstraBe und an der HetzelstralRe eine
geschlossene, viergeschossige Blockrandbebauung empfohlen. Eine ge-
schlossene Bauweise erweist sich auch aus Larmschutzgrinden als sehr
sinnvoll, weil somit im Blockinnenbereich eine relativ hohe Freiraumqualitat
erreicht werden kann.

(Quelle: Rittmannsperger Architekten)
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Das Nutzungskonzept sieht fir die Blockrandbebauung eine Geschaftsnut-
zung in den Erdgeschosszonen an der Talstrale und Wohnen in den Ober-
geschossen sowie an der HetzelstraRe vor. Eine Geschaftsnutzung an die-
ser Stelle wird aus mehreren Griinden vorgeschlagen. Einerseits wird dieser
Bereich zwar nach Verlegung der B 39 eine deutliche Verkehrsentlastung er-
fahren, dennoch wére eine Erdgeschoss-Geschéaftsnutzung in diesem Ab-
schnitt nutzungsvertraglicher. Andererseits wird das Ladenangebot in der
Weststadt (z.B. Friseur, Backer, Blumen etc.) fir die Bewohner erweitert.

Aufgrund der Grol3e und Lage des Blocks wird fir den Blockinnenbereich ei-
ne Wohnbebauung empfohlen. Hier sollte jedoch eine aufgelockerte und of-
fene Bauweise (3 Geschosse) mit gro3zugiger Grin- und Freiflache (Stadt-
hauser, ,Wohnen im Grinen") entwickelt werden. Als Nutzer der Wohnungen
sollen vor allem Senioren und Familien angesprochen werden (vgl. Kap.
5.1.5 Soziales Konzept). An dieser Stelle konnte der Bedarf an senioren/-
behindertengerechten bzw. barrierefreien Wohnungen in der Weststadt ge-
deckt werden, so dass altere Menschen im Falle von Pflegebedurftigkeit in
der Weststadt bleiben kdnnen. Durch das grof3ziigige Freiraumangebot sol-
len gleichermalRen Familien angezogen werden. Beide Nutzergruppen liel3en
sich auch im Rahmen eines Mehrgenerationenwohnprojektes integrierten.
Der groRRzlgige, gemeinschaftlich genutzte Freibereich sowie der Platz soll
den sozialen Kontakt der Bewohner untereinander fordern.

Die ErschlieBung der Stadthauser erfolgt Uber eine Wohnstrafl3e. Der Stell-
platzbedarf der Blockrandbebauung und der Stadthauser ist Uber eine Tief-
garage nachzuweisen. Zum wohnungsnahen Be- und Entladen und fiir Be-
sucher kdénnen die Parkplatze auf dem Platz und in der WohnstralRe genutzt
werden. Des Weiteren berlcksichtigt das Konzept eine mdégliche direkte
FuRwegeverbindung zwischen dem Parkplatz an der HetzelstraRe und der
FuRgangerzone. Eine Offnung des Durchgangs bzw. einer der potenziellen
Durchgange zur HauptstralRe ist mit den Eigentiimern abzustimmen.
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5.24

Demeta-Grundstiick

Der Firmeninhaber der Demeta GmbH (Metallfabrik) und zugleich Eigenti-
mer des Grundstiicks Amalienstrafl3e 42 beabsichtigt, den Gewerbestandort
mittelfristig aufzugeben. Ein Teil der Produktion und Verwaltung wurden be-
reits an den neuen Standort im Gewerbegebiet ,Nachtweide“ verlagert. Mit
dem Bau einer zweiten Halle am Standort ,Nachtweide” soll der gesamte Be-
trieb am Standort AmalienstraRe aufgegeben werden. Auf dem Grundstick
befinden sich ein Verwaltungsgebaude, mehrere Produktionshallen, eine
grol3e versiegelte Freiflache (Freilager und Parkplatz) sowie mehrere Ne-
bengebdude. Die ehemalige Wagenhalle an der Gipser Stral3e und die ehe-
malige mechanische Fabrikhalle als friilhe Vertreter der armierten Betonbau-
weise sind dabei von besonderer architekturgeschichtlicher Bedeutung. Auf-
grund dessen ist die Planung mit der Denkmalpflege abzustimmen.

Nach endgultiger Betriebsverlagerung ergeben sich fir diesen Standort neue
Entwicklungsmdglichkeiten. Die Neuordnung des Demeta-Grundstiicks soll
folgende Zielvorgaben beriicksichtigen:

* Bildung einer weitgehend geschlossenen Raumkante entlang der Ama-
lienstral3e und TalstralRe

* Ansiedlung eines Nahversorgers und Entwicklung/Starkung der Wohnnut-
zung

» Durchgriinung der Innenhéfe und Schaffung von Aufenthaltsqualitét in den
rickwartigen Bereichen

» Schaffung einer fulRlaufigen Verbindung zwischen Speyerbach- bzw.
Schontal und Innenstadt

Der vorliegende Neuordnungs- und Gestaltungsvorschlag (siehe Plan 2/1/10
— Seite 159) geht im Rahmen des Gesamtentwicklungskonzeptes von der
Ansiedlung eines Nahversorgers aus und zeigt hier eine mégliche Lésung
der Nachnutzung und Neugestaltung auf.

Die Ansiedlung eines Nahversorgers , der die Versorgung der Weststadt
und des Schdntals mit Lebensmitteln, Frischwaren und Gutern des taglichen
Bedarfs sichert, wird aus stadtplanerischer Sicht empfohlen. Derzeit besteht
in der Weststadt diesbeziglich eine leichte Unterversorgung, da der Le-
bensmittel-Discounter an der TalstralRe nur ein eingeschranktes Sortiment im
Frischwaren- und Non-Food-Bereich fiihrt und zahlreiche kleine Laden (B&-
cker, Metzger etc.) in der Weststadt geschlossen wurden. Das Schontal ist
mit Gutern des téglichen Bedarfs ganzlich unterversorgt. Beide Stadtteile
missen ihre tagliche Versorgung Uber die Geschafte in der Innenstadt oder
Fachmarktzentren am Stadtrand decken. Dafir missen entweder lange
FuRwege oder Strecken mit dem motorisierten Verkehr (Auto, OPNV) zu-
rickgelegt werden. In Anbetracht einer immer alter werdenden Gesellschaft
und einer folglich abnehmenden Mobilitat der Bewohner, sind die Versor-
gungsangebote zukinftig wieder dezentral und wohnungsnah auszubauen.
Zudem ist eine wohnungsnahe Versorgung besonders familienfreundlich.
Auch der Sachverhalt, dass im Schontal ein hoher Anteil sozial Schwéacherer
lebt, die haufiger mobilitdtseingeschrankt sind (kein PKW!), muss
bertcksichtigt werden.
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Aus Grinden des Larmschutzes ist der Nahversorger an der Amalienstral3e
zu platzieren. Die damit einhergehende ErschlieBungsproblematik (Anliefe-
rung Uber die Amalienstraf3e!) ist aus fachplanerischer Sicht zu Uberprifen.
Denkbar ware auch eine ErschlieBung Uber die TalstralRe, die allerdings zu
Larmbelastung im Blockinnenbereich fihren wirde. Die Wohnnutzung in
Form von Reihenh&usern ist an der Talstraf3e und im Blockinnenbereich an-
zusiedeln. Die Blockrandbebauung soll méglichst geschlossen werden, an
der Amalienstral3e entsteht eine 3-geschossige Blockrandbebauung und an
der Talstral3e sowie im Blockinnenbereich entsteht eine 2-geschossige Rei-
henhausbebauung.

Aus Grinden der Stadtgestalt soll der Nahversorger (Verkaufsflache <
800gm) in ein Wohn- und Geschéftshaus integriert werden. Es soll an dieser
Stelle kein reiner Zweckbau (vgl. Lebensmittel-Discounter an der TalstralRe)
entstehen! Vorgeschlagen wird hier ein Gebaude mit 600-800 gm Verkaufs-
flache im Erdgeschoss. Die erforderlichen Stellplatze sind Uber eine Tiefga-
rage im Untergeschoss nachzuweisen. Um die Raumkante an der Ama-
lienstralRe zu schlielRen, ist der Nahversorger am Blockrand bis zu drei Ge-
schossen mit einer Wohn- bzw. Geschaftsnutzung aufzustocken. Diese dient
auBerdem als Larmschutz fir die Wohnnutzung im Blockinnenbereich. An
der Rickseite wird die Wohnnutzung aus gestalterischen Griinden stadte-
baulich integriert. Der Zwischenbereich kann als Dachterrasse genutzt wer-
den.

Im Blockinnenbereich gruppiert sich die Reihenhausbebauung um einen
kleinen Platz. lhre ErschlieRung erfolgt Giber die Gipser Strafl3e. Die Stellplat-
ze werden im Stralenraum und auf dem Platz nachgewiesen. Der FuRweg
zwischen Talstral3e und Amalienstraf3e bleibt erhalten und wird um eine Ful3-
wegeverbindung zur neu geplanten Wohnbebauung und weiter Gber die
Gipserstral3e zur HauptfuBwegeachse Jahnstral3e erganzt.

An der Talstral3e sieht das Konzept eine 2-geschossige Reihenhausbebau-
ung vor. Die denkmalgeschiitzten Werksgebaude an der Gipser Stral3e sol-
len zu Wohnzwecken, moglicherweise kombiniert mit Atelierwohnungen,
umgenutzt werden.
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6 Sanierungssteuerung

Im folgenden Kapitel werden die durchzufiih-
renden MaRnahmen mit Kosten- und Finan-

zierungsubersicht und Umsetzungszeitraum

beschrieben.
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6.1

Mafl3nahmen- und Zeitplan

In der Rahmenplanung wurden bereits die erforderlichen MaRhahmen in den
einzelnen Konzepten zusammengestellt (vgl. Kapitel 5.1 Konzepte). Die zeit-
liche Umsetzung der MalRBnahmen ist im Zusammenhang mit der Verlegung
der B 39 zu betrachten. Manahmen abseits der betroffenen Gebiete kdnnen
sicherlich unabhangig von der Verlegung der B 39 und zligig begonnen wer-
den. Gleiches gilt fir ModernisierungsmafRnahmen an Gebauden. Andere
MalRnahmen hingegen, wie z.B. die Umgestaltung der Hetzelanlage oder
Amalienstral3e, kdnnen erst im Zuge der Verlegung der B 39 begonnen wer-
den.

Bei der zeitlichen Umsetzung werden deshalb drei Realisierungsphasen un-
terschieden: kurzfristig (innerhalb 5 Jahren), mittelfristig (innerhalb 10 Jah-
ren) und langfristig (innerhalb 15 Jahren) umzusetzende Malinahmen —, die
jeweils im raumlichen Zusammenhang zur alten und neuen B 39 stehen (vgl.
Plan 2/1/11 — Seite 163).

Realisierungsphasen kurz- und mittelfristig
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6.2

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Mal3geblich fur die Durchfihrung der Sanierung ist vor allem die Finanzier-
barkeit der Sanierung, zum einen durch Eigenmittel der privaten Bauherren
und der Stadt, zum anderen durch Mittel der &ffentlichen Aufgabentrager
sowie durch Stadtebauférderungsmittel. Darlber hinaus gilt es, Alternativen
zu entwickeln, welche die Stadtebauférderung erganzen kdnnen.

Die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen fir die Sanierung der West-
stadt erfordert den gebiindelten und zielgenauen Einsatz aller verfigbaren
Ressourcen und Programme. Der Stadtebauférderung kommt dabei die
wichtige Bedeutung einer Klammerfunktion fiir die Einbindung anderer For-
derprogramme und Finanzierungsbeitrdge zu. Neben der Stadtebauférde-
rung mussen in verstarktem Umfang andere integrierbare Forderprogramme
wie Lander- bzw. européische Forderprogramme zur Aufwertung der West-
stadt zum Einsatz kommen.

Wie schon bisher, gilt grundsatzlich auch hier das Subsidiaritatsprinzip, d. h.
eine Forderung mit Mitteln aus der Stadtebauférderung setzt voraus, dass
die Kosten der geplanten Mafinahmen nicht durch private Beitrdge oder
durch Finanzhilfen anderer vorrangig zusténdiger Fordergeber (z.B. GVFG)
gedeckt werden missen oder kénnen. Somit wird nur ein Teil der vielfaltigen
Malnahmen mit Stadtebauférderungsmitteln geférdert werden.

Da Bund/Land nur begrenzte Stadtebauforderungsmittel zur Verfiigung stel-
len, ist es angesichts der angespannten 6ffentlichen Haushalte besonders
wichtig, private Investoren fur Projekte in der Weststadt zu gewinnen und
damit die Wirtschaftskraft zu starken.

Ein weiterer Anreiz fur Private, in Modernisierungsmal3nahmen zu investie-
ren, ist nach wie vor die Mdglichkeit der erhthten steuerlichen Abschreibung
in Sanierungsgebieten, wonach bis zu 100% der entstandenen Modernisie-
rungskosten abgeschrieben werden kdénnen.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht flr das Sanierungsgebiet "West-
stadt / sudliche Altstadt" bezieht sich auf einen Durchfiihrungszeitraum von
maximal 15 Jahren — beginnend im Jahr 2008 maximal bis zum Jahr 2023.
Die Ubersicht beriicksichtigt samtliche, nach dem heutigen Kenntnistand er-
forderliche MalRnahmen aus der Vorbereitenden Untersuchung und der
Rahmenplanung sowie deren pauschal ermittelten Kosten und die Finanzie-
rung. Die voraussichtlichen Gesamtinvestitionen von 6ffentlicher sowie pri-
vater Seite werden auf ca. 11,4 Millionen Euro geschatzt (vgl. Anhang 7.5).

Ausgaben

Die Ausgaben sind unterteilt in die nach Stadtebauférderungsrecht vorgege-
benen Kostengruppen: Vorbereitung der Gesamtmalnahme, Ordnungs-
maflnahmen, Baumalinahmen und sonstige Malinahmen/Vermogenswerte.

Die Kosten fur die Vorbereitung der Gesamtmalinahme beinhalten in der
Hauptsache die Erstellung von Konzepten und Planungen. Insgesamt wird in
diesem Bereich ein Bedarf an Stadtebauférderungsmittel in Héhe von rund
800.000 Euro ermittelt.
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Unter der Kostengruppe Ordnungsmaflnahmen ist u. a. der Erwerb und die
Freilegung von Grundsticken, der Umzug von sanierungsbetroffenen Be-
wohnern und Betrieben, aber auch die Gestaltung von Stral3en- und Freifla-
chen zusammengefasst. Etwa 5,8 Millionen Euro werden hier fir die Auf-
wertung der Straf3en und Platze veranschlagt. Insgesamt wird fur die Ord-
nungsmafnahmen ein Bedarf an Stadtebauférderungsmitteln von etwa
8,2 Millionen Euro ermittelt.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden sind u.a. unter der
Kostengruppe Baumaflinahmen zusammengefasst. Vor allem fur durchgrei-
fende Modernisierungsmafinahmen in Wohngebauden sollen Stadtebaufor-
derungsmitteln zum Einsatz kommen. Gemal} der vorliegenden Untersu-
chung wird insgesamt fir die BaumafRhahmen ein Bedarf an Stadtebauférde-
rungsmitteln von ca. 1,4 Millionen Euro ermittelt.

Einnahmen

Einnahmen im geplanten Sanierungsgebiet ,Weststadt / sidliche Altstadt”
sind vor allem durch die Erhebung der sogenannten Ausgleichsbetrdge nach
dem klassischen Verfahren zu erwarten. Malinhahmen an Bundesstral3en
werden dartber hinaus durch Zuwendungen Uber das GVFG finanziert (hier
nicht aufgefihrt).

Insgesamt betragen die Einnahmen aus Ausgleichsbetragen somit schét-
zungsweise 4,2 Millionen Euro . Zu beachten ist, dass die Anlieger im Ge-
genzug wahrend der SanierungsmafRnahme von Ublicherweise anfallenden
Stral3enausbaubeitragen freigestellt sind. Es darf jedoch nicht tbersehen
werden, dass die endgultige Hohe der Ausgleichsbetrdge — je nach Realisie-
rungsumfang der Einzelprojekte — noch Schwankungen unterliegen und letzt-
lich nur durch den Gutachterausschuss abschlieBend bestimmt werden
kann.

Zusammenfassung

Aus der Gegenulberstellung der Ausgaben und Einnahmen ergibt sich eine
Unterdeckung in Hoéhe von rund 7,2 Millionen Euro . Es zeigt sich, dass
Malnahmen im Sanierungsgebiet erforderlich sind, die alleine aus privaten
oder stadtischen Haushaltsmitteln nicht zu finanzieren sind. Der Mehrbedarf
in der vorgenannten Hohe ist somit aus Stadtebauférderungsmitteln  des
Bundes und des Landes Rheinland-Pfalz in H6he von rund 5,0 Millionen
Euro und Eigenanteilen der Stadt Neustadt an der Weinstral3e von rund
2,2 Millionen Euro zu decken. Beim Ansatz der Foérderquote wurde der bis-
her zur Gegenfinanzierung der VorbereitungsmalRnahmen bewilligte Schlis-
sel (70% Bund/ Land) fortgeschrieben.

Die vorlaufige Kosten- und Finanzierungsibersicht befindet sich im Anhang
auf Seite 184 ff. Sie wird im Verlauf der Sanierungsmal3nahme (in Abstim-
mung mit dem Fordermittelgeber) fortlaufend auf Plausibilitat geprift und ggf.
angepasst.
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7 Anhang

Der Anhang enthélt folgende Dokumente:
Liste der interviewten Schliisselpersonen

Auswertung der Bewohnern und Gewerbe-
treibendenbefragung

Auswertung der TOB-Beteiligung
Kosten- und Finanzierungsubersicht
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7.1

Befragung von Schliisselpersonen

Im Rahmen der Expertenbefragung wurden zwischen dem 03.12.07 und
12.12.07 ausgewahlte Eigentimer sowie Vertreter von Behdrden, Kirchen,
Schulen, Gewerbetreibenden, Vereinen & Verbanden und Sozialen Tragern
befragt :

* Herr Jenewein,
Geschaftsfihrer Demeta GmbH

* Herr Mohr,
Bezirkspolizist, zustandig fir Neustadt West und Kooperationsbeauftrag-
ter (zwischen Deutschen und Auslandern)

* Herr Kaub,
Stadtverwaltung, Leiter des Fachbereichs Familie, Jugend und Soziales

* Pfarrer Pfundstein,
Kath. Pfarrgemeinde St. Marien

» Pfarrer Wendt,
Prot. Stiftskirchengemeinde

* Herr Schatz,
Leiter der Heinz-Sielmann-Schule (Grundschule West)

* Frau Yilmaz,
turkische Lehrerin an verschiedenen Schulen in Neustadt

¢ Herr Hammann,
Geschaéftsfuhrer Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft mbH

* Frau Loer,
Geschaéftsfuhrerin Tourist Kongress und Saalbau GmbH

* Herr Denzinger,
Mitglied der Willkomm-Gemeinschaft (Einzelhandelsinteressen)

e Herr Goring,
1. Vorsitzender TSG 1846

* Frau Gabriele Wesselmann-Pauly,
Leiterin Caritas-Zentrum Neustadt

» Herr Herr Eber-Huber,
Einrichtungsleiter Tagesbegegnungsstatte ,Lichtblick"

Die Informationen und Anregungen der Schlisselpersonen wurden in die
Bestandsanalyse und Rahmenplanung aufgenommen.
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7.2 Auswertung Bewohner- und Gewerbetreibendenbefra  gung
Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden 14 Bewohner und Gewerbetrei-
bende zum Wohnumfeld und Image der Weststadt / Landauer Stral3e be-
fragt. AuRerdem wurden Sie zu Missstédnden, Potenzialen und vordringlichen
MaRnahmen (aus ihrer Sicht) im Bereich Nutzung / Infrastrukturelle Ausstat-
tung, Griin- und Freirdume sowie zum Verkehr interviewt.
Was stort in der ,Weststadt - Landauer Str."?
IMisssté’:‘mde Nennungen Anzahl.
- schlechte Versorgung (taglicher Bedarf, insbesondere Frischwaren) 9
Nutzungs- - gerlnges Dlenstlelstungsa.mgebot 3
struktur - Funktionsverlust durch Mindernutzungen 2
- Gewerbelarm 1
- schlechtes Kultur- und Freizeitangebot 1
- negatives Image (Auslander, sozial Schwachere) 12

Sozialstruktur

Image - Segregation Deutsche - Auslander ("man lebt nebeneinander her") 4
- Sicherheit/Kriminalitat 2

- wenige Griin- und Freiflachen 2

Private - zu dicht bebaut 1
Grundsticke | schlechte Bausubstanz 3
- schlechte Vermietbarkeit, niedrige Mieten, Leerstand, Ausstattung 4

- keine nutzbaren offentlichen Griin- und Freiflachen 9

- kein Kinderspielplatz 6

Stadtbild / - Wohnsitzlose im 6ffentlichen Raum 4
Offentlicher - Bahnhofsvorplatz unattraktiv 2
Raum - runtergekommene Hauser, insbesondere Mietobjekte 2
- Hundekot 3

- Stadteinfahrt Talpost unattraktiv 1

- Gehwege zu schmal 4

- Larmbelastung durch Verkehr 7

- schlechter Zustand der Stralen und Gehwege 3

\Verkehrs- - Larmbelastund durch die Bahn, insbesondere Guterverkehr 4
situation - Luftbelastung durch Verkehr, insbesondere Lkw 1
- schlechte Parkraumsituation 1

- kein schéner Spazierweg im Gebiet 1

- schlechte Anbindung Bahnhof - Innenstadt 1

- keine Radwege 2
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Was geféllt in der ,Weststadt - Landauer Str."?

Potenziale Nennungen Anzahl
,s\lttlliiltjl?rgs- - gute Erreichbarkeit zu Versorgungseinrichtungen (tégl. Bedarf) 5

- gute Ausstattung/Erreichbarkeit von Freizeiteinrichtungen 9

- Mietpreise gut 2

- Anbindung an den OPNV/Bahnhof 3

- gute Erreichbarkeit Naherholung (Wald) 1
ISomaIstruktur/ - Zusammenleben Ausléander-Deutsche ok 2
mage

- gute Nachbarschaft 1

- Kirchliche Jugendarbeit vorhanden 1
Stadtbild / y . ; «
Sffentlicher Raum Grinderzeitbebauung / schéne Gebaude 2

- viele schone, alte Gebaude / denkmalgeschitzte Ensemble 1
Verkehrs- - gute OPNV-Anbindung 1
situation

- ausreichend Parkplatze 1
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Welche MalRnahmen sind am vordringlichsten?

IMaﬁ)nahmen

Nennungen Anzahl
sNtlrJlET(ltJSrgs- - Ansiedlung eines Vollversorgers mit Frischwaren (Obst & Wurst) 2

- stérendes Gewerbe auslagern

- mehr Angebote fur Kinder, Familie, Jugend schaffen

Sozialstruktur /
Image

- regelmaRige Polizeistreife durchs Gebiet fir mehr Sicherheit

- mehr Kinderfreundlichkeit / kinderfreundliches Umfeld schaffen

- Birger sollen in die Planungen integriert werden

- Besseren Mix an Bewohnern erreichen

- Integrationsangebote schaffen

Private . N
Grundstiicke - Instandhaltung/Renovierung der Hauser
- Blockinnenbereiche (teilweise) entkernen
- Brachflachen und Baullicken baulich entwickeln
Stadtbild / - Gestaltung des Bahnhofumfeldes
Offentlicher
Raum - Stadtreinigung muss ofter und griindlicher tétig werden
- Pflege der o6ffentlichen Griunflachen inkl. Bahndamm
- mehr Grun- und Freiflachen
- Kinderspielplatz im Gebiet anlegen
V_erke_hrs- - Verkehrsreduzierung/Verlegung B 39
situation

- LarmschutzmalRnahmen

- Sperrung der TalstraBe fur den Durchgangsverkehr

- Stral3e verbreitern und Hauser an der AmalienstrafRe abreil3en

- mehr Parkplatze/ Verbesserung der Parkraumsituation

- Tempo 30-Zonen einrichten

- Sperrung der TalstraBe fiir den Schwerlastverkehr

- Instandhaltung/-setzung der Stralen und Wege

- Fahrradwege anlegen

- Ampelschaltung verbessern

- Vorrang fur FuBganger und Nahverkehr

- Anlegen eines Spazierweges

PR R W ININ WO N oA oW N INININ R RPN W NIN P
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7.3 Auszug aus dem Sozialbericht 2007, Neustadt an  der Weinstral3e

dings ist sie so weit unter der der Onisteile, dass sie den stadtischen Durchschnitt
nicht erreicht (Tab. Tab. 58, 62 & 64).

Sozialraum 3: Vorstadt
Die Vorstadt ist neben Branchweiler und der Innenstadt der prekarste Sozialraum:

Waren die Sozialrdume Innenstadt und Hambacher Hohe ,junge® beziehungsweise
walte” Sozialraume, ist die Vorstadt in ihrer Altersstruktur unauffallig. Allein Hochaltri-
ge scheinen etwas Uberdurchschnittlich vertreten, die besitzen iberwiegend allein
einen deutschen Pass. Charakteristisch ist die Zusammensetzung der Bevolkerung
nach Staatsblrgerschaft: Hier gibt es mit knapp 17 Prozent den stadtweit hdchsten
Anteil an auslandischen Burger/iinnen. Zusatzlich wohnen hier mit einem Anteil von
7,5 Prozent relativ viele Personen, die neben dem deutschen noch einen auslandi-
schen Pass besitzen, so dass knapp jede vierte Einwohner/in der Vorstadt iber ei-
nen auslandischen Pass verflgt. Das ist stadiweit fuhrend (Tab. 1-4 & 6). Der Fami-
lienanteil an allen Haushalten ist etwas unterdurchschnittlich, allerdings sind unter
den Familien besonders viele Einelternfamilien (38,4 %), und der Anteil an auslandi-
schen Familien ist nirgendwo stadtweit so hoch (20,1 %). Es gibt verhaltnismaBig
viele Familien mit drei und mehr Kindern, so dass in der Summe das Gefahrdungs-
potenzial fur Kinder, die hier aufwachsen, verhaltnismaBig groB ist (Tab. 10 - 12).

Wahrend es fur Kinder unter drei Jahren mit 10 Platzen in der Tagesbetreuung relativ
gut bestellt ist, gibt es im Alter von drei bis sechs Jahren keine Platze in der Vorstadt
— zusammen veranschlagt mit Schontal liegt die Versorgungsquote bei 50 Prozent.
Allerdings sind alle diese Platze Ganztagsplatze, was stadtweit fihrend ist. Im
Grundschulalter fallt die Betreuungsmoglichkeit drastisch ab: Mit einem Platzangebot
fur nur 7,1 Prozent der Grundschulkinder im Sozialraum liegt die Vorstadt stadtweit
deutlich an letzter Stelle; zudem sind alle angebotenen Platze im Rahmen der
Betreuenden Grundschule nur eine Betreuung bis 14 Uhr (Tab. 16 - 19). Die Sprach-
entwicklung der Kinder im Alter von drei bis sechs Jahren ist auffallig: In der Tages-
betreuungseinrichtung, die den Kindern aus der Vorstadt und Schontal zugeordnet
ist, wird mehr als die Halfte der Kinder als forderbedirftig eingeschatzt. In der Kon-
sequenz zeigen sich bei den Jugendlichen aus der Vorstadt, die ihre Schullaufbahn
beenden, auffallig schlechte Werte: Je sieben Jugendliche beenden im Schuljahr
2007 ihre Schulkarriere ohne Abschluss oder mit einem Hauptschulabschluss; Abitu-
rienten und Realschuler/innen sind seltener: Sie sind aufgrund von Zahlen unter funf
nicht darstellbar (Tab. 21 & 25).

Die finanzielle Lage der Haushalte in der Vorstadt ist deutlich unterdurchschnittlich:
Gut jede siebte Einwohner/in bezieht ALG Il beziehungsweise Sozialgeld — das ist
stadtweit der hochste Wert und mehr als das Doppelte des stadtischen Durch-
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schnitts. Wohngeld wird von etwa zwei Prozent der Bewohner/innen bezogen, wobei
hier altere Personen ab 65 Jahren etwas Uberdurchschnittlich vertreten sind (Abb.
17, Tab. 30).

In der Einschulungsuntersuchung fur das Jahr 2007 konnten die Impfdaten umfang-
reich erhoben werden: Mit 97,7 Frozent legten fast alle Kinder ihre Impfblcher vor;
nur in den Oristeilen ist der Wert hoher. Auffallig ist, dass in der Vorstadt bei den Be-
funden des Kreisgesundheitsamtes das Geschlechterverhalinis im Vergleich zu den
anderen Sozialrdumen umgekehrt ist: Uberall sonst stadtweit legen mehr Jungen als
Madchen ihr Impfbuch vor, sind mehr Jungen geimpft, sind mehr Jungen normalge-
wichtig — allein in der Vorstadt zeigen mehr Madchen als Jungen ihr Impfbuch, sind
mehr Madchen geimpft und mehr Madchen normalgewichtig. Das kann aus den Da-
ten nicht erklart werden. Die U 8 Untersuchung wurde bei den Kindern, die in der
Vorstadt eingeschult wurden, aufféllig selten durchgefuhrt: Mit knapp 70 Prozent ist
der Vorstadter Went stadtweit deutlich der niedrigste. Auffallig ist auch der Kariesbe-
fund: Bei 43,6 Prozent aller Kinder wurde Karies diagnostiziert;, dieser Wert ent-
spricht dem Zweieinhalbfachen des stadtischen Durchschnitts und liegt im Sozial-
raumvergleich deutlich an der Spitze (Tab. 36-42).

Der Sozialraum ist gekennzeichnet durch eine hohe Mobilitat, wobei im betrachteten
Zeitraum mehr Personen zu- als fortgezogen sind (Tab. 15). Bei den Zuzugen ist die
Gruppe der jungen Erwachsenen lberdurchschnittlich vertreten: Gut 40 Prozent aller
Zugezogenen im betrachteten Zeitraum ist zwischen 1978 und 1992 geboren; damit
liegt der Anteil dieser Altersgruppe gut sechs Prozentpunkte héher als der stadtische
Durchschnitt. Die Wohnungsbaugesellschaft WBG bietet 13 Prozent ihres Wohn-
raums in diesem Sozialraum an. Dabei sind die Wohnungen hier vergleichsweise
eher klein: Etwa ein Finftel aller Wohnungen liegt unter 45 m?, ein Viertel bis 60 m?
und ein gutes Drittel bis 75 m®. Altere nutzen gerne Wohnungen der WBG: Fast jede
sechste Einwohner/in der Vorstadt, die 65 Jahre und alter ist, bewohnt eine Woh-
nung der WBG. Zusatzlich gibt es flr diese Altersgruppe in der Vorstadt eine Anlage
des betreuten Wohnens — die einzige in der Stadt; sie bietet 38 Platze. AuBerdem ist
hier ein Pflegeheim angesiedelt (Tab. 48, 52, 53 & 57).

Die Einwohnerschaft der Vorstadt scheint mit ihrer Lebenssituation nicht zufrieden zu
sein — darauf weisen die Zahlen der Jugendkriminalitat und des Wahlverhaltens hin:
Die Vorstadt ist ein Sozialraum mit einer verhaltnismaBig hohen Jugendkriminalitat:
Fast drei Prozent der Personen bis 21 Jahren sind mit Delikten im betrachteten Zeit-
raum aufgefallen — nur in Branchweiler ist der Wert hoher. Gleichzeitig zeigt sich eine
hohe Unzufriedenheit mit der eigenen Lebenssituation und die fehlende Uberzeu-
gung, selbst etwas bewirken zu kdnnen: Die Wahlbeteiligung liegt stadtweit nirgend-
wo so niedrig, und es gibt einen relativ hohen Anteil an Rechtwahler/innen.
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7.4 Beteiligungsverfahren der Trager offentlicher B elange

Vom 25.02.08 bis 25.03.08 hatten die betroffenen Behdrden und Institutio-
nen Gelegenheit zum Sanierungsverfahren Stellung zu nehmen. Zur Beurtei-
lung des Vorhabens erhielten sie eine Zusammenfassung (Text und Plan-

darstellung) wichtiger geplanter MaBhahmen per E-Mail bzw. per Post.

Von August bis September 2008 hatten aul3erdem die Ratsmitglieder der
Stadt bzw. die Fraktionen vor dem angestrebten Satzungsbeschluss im No-
vember 2008 Gelegenheit zur Stellungnahme.

7.4.1 Liste der Beteiligten
» . . Beteiligung .
Tréager oOffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB Ruckmeldung
01 | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Beteiligt,
AufRenstelle Schulaufsicht Mitteilung per E-Mail an:
Friedrich-Ebert-Stral3e 14 poststelle@add.rlp.de
67433 Neustadt an der Weinstral3e
02 | Landesbetrieb Liegenschafts- und Bau- Beteiligt,
betreuung Mitteilung per E-Mail an: Riickmeldung am
Niederlassung Landau postfach.landau@LBBnet.de 18.03.08, Einwande!
Untertorplatz 1
76829 Landau
03 | Deutsche Post Bauen GmbH Niederlas- Beteiligt,
sung Frankfurt Mitteilung per E-Mail an: Ruckmeldung am
Biro Karlsruhe j.bergdolt@deutschepost.de 14.03.08, keine Be-
Postfach 2206 denken
76010 Karlsruhe
04 | Deutsche Telekom AG, T-Com Beteiligt, Riickmeldund am
Techn. Infrastruktur Niederl. Stidwest Mitteilung per E-Mail an: 03.03.08 keigne Be-
PTI12, Produktionsmanagement ti-nl-sw.pti-12-kl@telekom.de U
denken,
Postfach 2501 Hinweise beachten
67613 Kaiserslautern
05 | Deutscher Wetterdienst Beteiligt,
Klima- und Umweltberatung Mitteilung per E-Mail an:
Regionales Gutachtenbiiro Mainz klima.mainz@dwd.de
BrucknerstralRe 2
55127 Mainz
06 | Eisenbahn-Bundesamt (EBA) Beteiligt, Riickmeldung am
AuRenstelle Frankfurt (M) / Saarbriicken Mitteilung per E-Mail an: 9
17.03.08, keine Be-
Standort Frankfurt konopkar@eba.bund.de - -
L denken, Hinweise
Untermainkai 23-25 beachten
60329 Frankfurt am Main
07 | Gewasserzweckverband Beteiligt, Riickmeldung am
Rehbach / Speyerbach Mitteilung per E-Mail an: 9
. ; o 31.03.08, keine Be-
Kreisverwaltung Ludwigshafen .rieger@kv-rpk.de ) f
denken, Hinweise
Postfach 21 07 80 beachten
67007 Ludwigshafen am Rhein
08 | Handwerkskammer der Pfalz Beteiligt, Ruckmeldung am
Postfach 26 20 Mitteilung per E-Mail an: 11.03.08, keine Be-
67614 Kaiserslautern info@hwk-pfalz.de denken
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09 | Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz | Beteiligt,
Abt. | — Raumordnung Mitteilung per E-Mail an:
Ludwigsplatz 2 — 4 info@pfalz.ihk24.de
67059 Ludwigshafen
10 | Katholischer Pfarrverband Beteiligt,
Hauptstraf3e 97 Mitteilung per E-Mail an:
67433 Neustadt an der Weinstral3e pvb.neustadt.weinstr@t-
online.de
11 | Kirchliches Verwaltungsamt Beteiligt,
Schitt 9 Mitteilung per E-Mail an: deka-
67433 Neustadt an der Weinstrae nat.neustadt@evkirchepfalz.de
12 | Kreisverwaltung Bad Durkheim Beteiligt, Riickmelduna am
Abteilung Gesundheitsamt Mitteilung per E-Mail an: 1g an
. - 27.02.08, Hinweise
Neumayerstral3e 10 gesundheitsamt@kreis-bad- beachten
67433 Neustadt an der Weinstral3e duerkheim.de
13 | Landesamt fur Denkmalpflege Beteiligt, Riickmelduna am
Schillerstral3e 44 Mitteilung per E-Mail an: 1g an
25.03.08, Hinweise
Erthaler Hof lad@landesdenkmalamt.rlp.de beachten
55116 Mainz
14 | Zweckverband Schienenpersonennahver- Beteiligt, .

o I Ruckmeldung am
kehr Mitteilung per E-Mail an: 10.03.08. keine Be-
Rheinland-Pfalz Sud d.blachowski@zspnv-sued.de deﬁkén I’-|inweise
Postfach 1907 beachtén
67607 Kaiserslautern

15 | Pfalzwerke AG Beteiligt, Riickmelduna am
Postfach 21 72 46 Mitteilung per E-Mail an: 17.04.08 kei%e Be-
67072 Ludwigshafen am Rhein eck- dehkén ’

hard friedrich@pfalzwerke.de
16 | Verband Region Rhein-Neckar Beteiligt,
Postfach 10 26 36 Mitteilung per E-Mail an:
68026 Mannheim info@vrrn.de
17 | Polizeiprasidium Rheinpfalz Beteiligt,
Polizeiinspektion Mitteilung per E-Mail an:
Karl-Helfferich-StraBe 11 pdneu-
67433 Neustadt an der Weinstral3e stadt.presse@polizei.rip.de
18 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud Beteiligt,
Regionalstelle Gewerbeaufsicht Mitteilung per E-Mail an:
Karl-Helfferich-StraRe 2 referat23@sgdsued.rlp.de
67433 Neustadt an der Weinstral3e

19 | Behindertenvertretung der Stadt Neustadt Beteiligt,
an der Weinstralle Mitteilung per E-Mail an:

hans.manger@cebeef.pfalz.com

20 | Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft mbH Beteiligt,

(WEG) Mitteilung per E-Mail an:
Wirtschaftsforderung thomas.hammann@stadt-nw.de
21 | Stadtverwaltung Beteiligt, Ruckmeldung am

330 Abteilung Landwirtschaft & Umwelt
Landespflege

Mitteilung per E-Mail an:
klaus.huenerfauth@stadt-nw.de

13.03.08, keine Be-
denken, Hinweise
beachten
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22 | Stadtverwaltung Beteiligt, Ruckmeldung am
330 Abteilung Landwirtschaft & Umwelt Mitteilung per E-Mail an: 13.03.08, keine Be-
Wasserwirtschaft annette.strasser@stadt-nw.de denken, Hinweise
beachten
23 | Stadtverwaltung Beteiligt,
230 Abteilung Bauordnung Mitteilung per E-Mail an:
Untere Denkmalschutzbehérde andreas.panter@stadt-nw.de
24 | Stadtverwaltung Beteiligt,
230 Abteilung Bauordnung Mitteilung per E-Mail an:
winfried.klein@stadt-nw.de
25 | Stadtverwaltung Beteiligt,
230 Abteilung Bauordnung Mitteilung per E-Mail an:
Brandschutzdienststelle ansgar.julier@stadt-nw.de
26 | Stadtverwaltung Beteiligt,
150 Abteilung Gebaudemanagement Mitteilung per E-Mail an:
dagmar.wolf-
matzenbacher@stadt-nw.de
27 | Stadtverwaltung Beteiligt,
240 Abteilung Tiefbau Mitteilung per E-Mail an:
alex.stork@stadt-nw.de
28 | Stadtverwaltung Beteiligt,
211 Abteilung Liegenschaften & Bauver- Mitteilung per E-Mail an:
waltung franzjosef.stracke @stadt-nw.de
Sachgebiet Liegenschaften
29 | Stadtverwaltung Beteiligt,
540 Abteilung Schule & Sport Mitteilung per E-Mail an:
peter.deutsch@stadt-nw.de
30 | Stadtverwaltung Beteiligt,
400 Fachbereich Familie, Jugend & Sozia- Mitteilung per E-Mail an:
les herwart.dehm@stadt-nw.de
31 | Stadtverwaltung Beteiligt,
400 Fachbereich Familie, Jugend & Sozia- Mitteilung per E-Mail an:
les juergen.kaub@stadt-nw.de
32 | Eigenbetrieb Stadtentsorgung Neustadt an | Beteiligt,
der WeinstraBe (ESN) Mitteilung per E-Mail an:
- kaufmannische Abteilung - klaus.klein@esn.frm.de
33 | Wohnungsbaugesellschaft mbH Beteiligt,
Konrad-Adenauer-StralRe 47 Mitteilung per E-Mail an:
info@wbg-nw.de
34 | Willkomm-Gemeinschaft e.V. (Einzelhan- Beteiligt,
delsvertretung) Mitteilung per E-Mail an:
Frau Wohs-Herbig info@willkomm-neustadt.de
35 | Landesbetrieb Mobilitat Beteiligt,

Rheinland-Pfalz

StralRen- und Verkehrsamt Speyer
St.-Guido-Stralle 17

67346 Speyer

Mitteilung per Post an neben-
stehende Adresse

Ruckmeldung am
18.03.08, keine Be-
denken, Hinweise
beachten
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36 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid Beteiligt, Riickmeldung am
Regionalstelle Wasser-, Abfallwirtschaft, Mitteilung per Post an neben- 25 03.08. keine Be-
Bodenschutz stehende Adresse dehkén Hinweise
Friedrich-Ebert-Stral3e 14 beachtén
67433 Neustadt an der Weinstral3e

37 | DB Services Immobilien GmbH Beteiligt, Ruckmeldung am
Niederlassung Frankfurt (FRI-Ffm-I) Mitteilung per Post an neben- 31.03.08, keine Be-
Frau Martina Fischer stehende Adresse denken, Hinweise
Camberger StralRe 10 und Auflagen beach-
60327 Frankfurt (Main) ten

38 | Eigenbetrieb Stadtentsorgung Neustadt an | Beteiligt, Riickmeldung am
der WeinstralRe (ESN) Mitteilung per Post an neben- 20.02.08. keine Be-
Herr Staudinger stehende Adresse e f

denken, Hinweise

TalstraBe 148 beachten
67434 Neustadt an der Weinstral3e

39 | Stadtwerke GmbH Beteiligt, Ruckmeldung am
Schlachthofstraf3e 60 Mitteilung per Post an neben- 28.03.08, keine Be-
67433 Neustadt an der WeinstralRe stehende Adresse denken, Hinweise

beachten

40 | Vermessungs- und Katasteramt Beteiligt,
Exterstralle 4 Mitteilung per Post an neben-
67433 Neustadt an der Weinstral3e stehende Adresse

41 | Stadtverwaltung Beteiligt,
Garten- und Friedhofsabteilung Mitteilung per Post an neben-
Frau Wolf stehende Adresse
Nachtweide 1
67433 Neustadt an der Weinstral3e

42 | Landesamt fir Denkmalpflege Beteiligt, Ruckmeldung am
Abteilung Bodendenkmalpflege Mitteilung per Post an neben- 31.03.08, keine Be-
Kleine Pfaffengasse 10 stehende Adresse denken, Hinweise
67346 Speyer beachten

43 | Beirat fir Landespflege Beteiligt,
Volker Platz Mitteilung per Post an neben-
Gelbwarts 5 stehende Adresse
67435 Neustadt an der Weinstral3e

44 | Islamischer Bund Beteiligt,

Neustadt und Umgebung
Stangenbrunnengasse 32
67433Neustadt an der Weinstralle

Mitteilung per Post an neben-
stehende Adresse
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71.4.2

Zusammenfassung der Stellungnahmen

02. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Landau

Behdrde hat Einwande gegen den Eingriff auf rickwartigen Grundsticks-
und Gebaudeteilen in der AmalienstralRe 17 (Oberfinanzdirektion) im Zuge
der Verlegung der B 39!

Anmerkung Planungsbiiro: MalRnahmen im riickwartigen Bereich Amalienstral3e im Zuge der
Verlegung B 39 sind jedoch nicht Gegenstand des Sanierungsverfahrens, sondern eines be-
reits abgeschlossenen und rechtskraftigen Bebauungsplanverfahren (,Amalienstrale — Sud*)!

03. Deutsche Post Bauen GmbH, Karlsruhe
Keine Bedenken.

04. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Kaisersla  utern
Keine Bedenken.

Hinweise: Bei Bausausfiihrung soll eine Beschadigung der Telekommunika-
tionslinien verhindert sowie der ungehinderte Zugang zu diesen jederzeit
maoglich sein.

Eine Auskunft zur Lage der Telekommunikationslinien ist vorab bei der Deut-
schen Telekom AG (auch im Internet) einzuholen.

Vor Baubeginn sind die Kosten zu klaren.

06. Eisenbahn-Bundesamt (EBA), Frankfurt
Keine Bedenken.

Hinweise: Im Falle einer Uberplanung von nicht freigestellten Bahnanlagen
wird auf § 38 BauGB sowie auf § 18 AEG verwiesen.

In resultierenden Bauleitplanverfahren wird um Beteiligung gebeten.

07. Gewasserzweckverband Rehbach / Speyerbach, Ludw  igshafen
Keine Bedenken.

Hinweise: Die Zuganglichkeit zum Gewaésser fir Unterhaltungszwecke darf
nicht verschlechtert werden. Es ist zu prifen, ob in Teilabschnitten Naturb6-
schungen anstatt Ufermauern angelegt werden kénnen. Treppen und Zu-
gange zum Gewasser sowie neue Bricken und Stege sind mit der Behdrde
abzustimmen. Um Beteiligung am Planungsvorhaben wird gebeten.

08. Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern
Keine Bedenken.

180



VU

Anhang TOB-Beteiligung

12. Kreisverwaltung Bad Durkheim, Abt. Gesundheitsa mt
Keine Bedenken.

Hinweise: Die Kreisverwaltung begri3t die MaRnhahmen i.V.m. der Verlegung
der B 39 und empfiehlt weitere fachplanerische Optionen zur Reduzierung
der Larm- und Schadstoffeinwirkungen zu prifen. Des Weiteren wird auf ak-
tive und passive LarmschutzmalBnahmen sowie eine mdgliche Beteiligung
des ADFC bei Radverkehrsmalinahmen hingewiesen.

13. Landesamt fir Denkmalpflege, Mainz
Keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinweise: Beachtung und Auswertung der Denkmalzonen und Einzeldenk-
maler sowie Nachrichtliche Ubernahme in das Rahmenkonzept. Manahmen
an Einzeldenkmalern und innerhalb der Denkmalzonen einschlief3lich Neu-
gestaltung der Hetzelanlage sind genehmigungspflichtig und mit der Denk-
malbehotrde abzustimmen.

Im Zuge der Eingriffe zur Verlegung der B 39 (gesondertes Verfahren) weist
die Behorde hinsichtlich des Denkmalschutzes auf folgende zu berticksichti-
gende Belange hin:

* Hofbebauung von Talstral3e 11: frihe Stahlbetonkonstruktion hat tGberre-
gionaler Bedeutung

* Amalienstralle 15: Gebaude ist pragender Bestandteil der Denkmalzone
.Hetzelanlage*

e TalstralRe 1 und Landauer Stral3e 2: stadt- und straR3enbilpradgende Ele-
mente der Denkmalzone , Altstadt”

Das Gebaude der Stadtmuihlgasse 9 (zunachst Abriss geplant) bezieht ver-
mutlich Teile der mittelalterlichen Stadtmauer ein, daher zunachst Vorbehalt
und weiterer Abstimmungsbedarf notwendig.

14. Zweckverband Schienenpersonennahverkehr Rheinla nd-Pfalz Sid,
Kaiserslautern

Keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweise: Die MaRnahmen im Zuge der Verlegung B 39 (StralRenbau, Ge-
baudeabriss etc.) dirfen die Schienenverkehre nicht negativ beeinflussen
und sind mit der DB Netz AG, Karlsruhe abzustimmen.

Im Hinblick auf den demografischen Wandel muss auf eine gute Erreichbar-
keit, ErschlieBung und Ausstattung des OPNV geachtet werden, z.B. be-
darfsgerechte Erreichbarkeit, Lage und Ausstattung der Haltestellen sowie
Befahrbarkeit der Quartiersstraf3en durch Busse.

14. Pfalzwerke AG, Ludwigshafen am Rhein
Keine Bedenken.

181



VU

Anhang TOB-Beteiligung

21. Stadtverwaltung, Abt. Landwirtschaft & Umwelt, Landespflege
Keine Bedenken.

Hinweise: Im Zuge der Gestaltung des Speyerbachs sollte auch eine Reali-
sierbarkeit gewasserdkologischer Aufwertungsmalnahmen dberprift wer-
den.

Die EU-Artenschutzbestimmungen sind zu beachten.

22. Stadtverwaltung, Abt. Landwirtschaft & Umwelt, Wasserwirtschaft
Keine Bedenken.

Hinweise: Das anfallende Oberflachenwasser sollte mdglichst auf entsiegel-
ten Flachen versickern.

Eine Aufweitung des Speyerbachs ist nur im Bereich Seilerbahn und Kohl-
platz mdglich und sinnvoll. Hier sollte nicht nur der Ful3- und Radweg, son-
dern sein weites Umfeld abgesenkt werden. Dies fordert die stadtebauliche
Integration und gleichzeitig Retentionsraum flir Hochwasserschutz.

35. Landesbetrieb Mobilitat Speyer, Speyer
Keine grundséatzlichen Bedenken.

Hinweise: MalRnahmen im Bereich der B 38 sowie der umzulegenden B 39
sind mit der Behorde abzustimmen. Dies betrifft nicht die zukinftig ehemali-
ge B 39 nach Abstufung zur Stadtstral3e.

36. SGD Sud (Wasser, Abfall, Boden), Neustadt an de r WeinstralRe
Keine Bedenken.

Hinweise: Eine Renaturierung des Speyerbachs ist im Stadtgebiet nicht mog-
lich, deshalb sollte unter Beachtung des Hochwasserschutzes angestrebt
werden, dem Gewasser wo immer mdglich wieder mehr Raum zu geben
(z.B. Naturbtschungen anstatt Ufermauern etc.). Die Uferzonen kénnen als
Griunzug fungieren und gleichzeitig einen abgesenkten Ful3- und Radweg in-
tegrieren. Die Behdrde réat dazu, einen Fachplaner zu konsultieren und bietet
Unterstitzung bei der Entwicklung geeigneter Lésungen an.

Die grundsatzlichen Zielvorgaben zum Umgang mit Niederschlags- und
Grundwasser sowie Altlasten/Abfall — siehe umfassende Stellungnahme der
Behdrde — sind zu beachten.

37. DB Service Immobilien GmbH, Frankfurt am Main
Keine grundséatzlichen Bedenken.

Hinweise und Auflagen: Die Durchfihrung und MaRnahmen der Sanierung
durfen die Sicherheit und den Ablauf des Bahnverkehrs nicht gefahrden. Be-
stimmte Pflanzarten und -abstdnde zum Bahnbetriebsgeléande sind zu be-
achten.
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Des Weiteren enthalt die Stellungnahme Hinweise und Auflagen (Texte und
Plane) zum Trassenverlauf B 39, welche jedoch nicht Gegenstand der Ab-
wagung im Sanierungsverfahren sind. Diese wurden an die Stadt Neustadt
an der Weinstral3e zur Kenntnis bzw. weiteren Veranlassung weitergeleitet.

38. Eigenbetrieb Stadtentsorgung (ESN), Neustadt an  der Weinstral3e
Keine Bedenken.

Stellungnahme: Es ist denkbar, im Zuge der Sanierungsmaf3inahmen den o6f-
fentlichen Kanal (Hauptkanal und/oder Hausanschluss) zu erneuern. Da vor-
ab Kanaluntersuchungen notwendig sind, bittet der ESN um rechtzeitige Be-
kanntgabe der betreffenden MalRhahmen.

Die Stadt hat am 18.10.2007 einen Lageplanausschnitt mit bereits bzw. noch
nicht untersuchten Kanalen erhalten. Im geplanten Sanierungsgebiet wurden
noch nicht alle Kanale untersucht.

39. Stadtwerke GmbH, Neustadt an der Weinstrafle
Keine Bedenken.

Hinweise: Die Stadtwerke benennt die Rohr- und Elektrizitatsleitungen
(MalRnahmenliste Netzerneuerung Weststadt liegt der Stadt vor), Gasdruck-
anlagen, Kabelverteilerschranke und Transformatorenstationen im geplanten
Sanierungsgebiet. Im Zuge der Verlegung der B 39 ist eine Neuverlegung
von Versorgungsleitungen zu prifen. Die Begrinung von StraRen und Plat-
zen ist mit den Stadtwerken zwecks Leitungen im Boden abzustimmen.

42. Landesamt fiir Denkmalpflege, Speyer
Keine Bedenken und Einwande.

Hinweise: Die Behorde weist darauf hin, dass bei Durchfihrung der Mal3-
nahmen die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu be-
achten sind. Beginn der Malinahmen sind der Behdrde anzuzeigen. Die Stel-
lungsnahme betrifft ausschlie3lich die arch&ologischen Kulturdenkmaler und
ersetzt nicht eine Stellungnahme der Baudenkmalpflege zu den Baudenkma-
lern.

A. SPD-Fraktion, Neustadt an der Weinstral3e

Die SPD-Fraktion begriif3t die angestrebten MalRhahmen grundsatzlich, auch
unabhangig von der Verlegung der B 39.

SPD-Fraktion bemerkt, dass aus den Untersuchungen nicht erkennbar ist,
nach welchen Kriterien die Zustandsbewertung der Gebaude erfolgt ist.

Folgende Aussagen werden in der Untersuchung vermisst:
- Zustandaussagen zu Fahrwegen und Fahrbahnen
- Zustand des Versorgungs- und Entsorgungsnetzes

- Zwénge des Brandschutzes und der Lebensrettung
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Die SPD-Fraktion merkt an, dass ihrer Ansicht nach Zielaussagen und kon-
zeptionelle Anséatze nicht in die Untersuchung gehéren.

Anmerkung des Planungsburos:

Auf Seite 20-21 des Ergebnisberichtes werden die Kriterien zur Zustandsbewertung der Ge-
baude ausreichend dargelegt. Art und Umfang der Zustandbewertung entsprechen dabei dem
Uiblichen Rahmen einer Voruntersuchung.

Des Weiteren wurden im Ergebnisbericht Zustandsbewertungen zu Fahrwegen und Fahrbah-
nen getroffen (vgl. Plan 1/1/07 ,Straf3en ... mit Instandhaltungsmangel“ sowie im Ergebnisbe-
reicht bspw. S. 60 ,Alle StralRen, mit Ausnahme der Bischofsgasse und der neu gestalteten
Klausengasse, weisen zum Teil erhebliche Gestaltungs- und Instandhaltungsméangel auf.“ o-
der S. 63 ,In vielen Abschnitten ist das Pflaster aufgrund von Instandhaltungsmangeln oder
Baumwurzeln uneben...”.

Der Hinweis zum Zustand der Ver- und Entsorgungsnetze wird zur Kenntnis genommen. Die
Erneuerung von StraflRen und Platzen soll analog zu einer Erneuerung/Instandhaltung der Ver-
und Entsorgungsnetze und in enger Abstimmung mit den Stadtwerken erfolgen (vgl. Stellung-
nahme der Stadtwerke Neustadt).

Es ist vorgesehen die Zwéange des Brandschutzes und der Lebensrettung im Rahmen der Sa-
nierung zu optimieren.

Konzeptionelle Ansatze und Zielaussagen sind fur eine Sanierungsrahmenplanung ein-
schlieBlich der vom Fordergeber geforderten MaRnahmen-, Kosten-, und Finanzierungsiber-
sicht unabdingbar und daher Gegenstand der Vorbereitenden Untersuchungen und Rahmen-
planung.
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7.5

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht unterteilt sich neben den unterschiedlichen
Ausgaben- und Einnahmenpositionen in drei Realisierungsphasen: kurzfristig (inner-
halb 5 Jahren), mittelfristig (innerhalb 10 Jahren) und langfristig (innerhalb 15 Jahren)
umzusetzende MalRnahmen.

A  Ausgaben (einschl. Vermogenswerte)
Kostengruppen Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
1. Vorbereitung der Gesamtmafnahme
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB 70.000 70.000 0 0
Vorbereitende Untersuchungen und Rahmenplanung 70.000, 70.000
"Weststadt / stidliche Altstadt"
0
1.2 Sonstige Vorbereitungsmaflnahmen 138.000 93.000 45.000 0
Erarbeitung/Aktualisierung Werbeanlagen- / Gestal- 8.000 8.000
tungssatzung
Blockkonzept+Machbarkeitsstudie Lidl-Gelande 15.000 15.000
Blockkonzept Demeta-Gelande 15.000] 15.000
10 Blockkonzepte zur Neuordnung privater Wohnum- 100.000 70.000] 30.000,
felder
0
1.3 Stadtebauliche Planung 288.981 96.327| 96.327 96.327|
0
Honorar Sanierungsbeauftragter (Stadtebauliche Be- 288.981 96.327| 96.327| 96.327|
ratung)
(3%-Grenze Foérderfahigkeit)
0
1.4 Vergltung von Sanierungstragern 0 0 0 0
0
0
1.5 Vergltung von sonstigen Beauftragten/Beratern 288.981 96.327| 96.327| 96.327|
Honorar Sanierungsbeauftragter (Sanierungssteue- 288.981 96.327| 96.327| 96.327|
rung)
(3%-Grenze Foérderfahigkeit)
Quartiersmanager? 0
Summe der Ausgaben der Vorbereitung 785.962 355.654 237.654 192.654
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Kostengruppen Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
2. OrdnungsmafRnahmen
2.1 Vorbereitende Bodenordnung einschl. des 0 0 0 0
Erwerbs von Grundstucken
0
0
2.2 Bodenordnung einschl. Grunderwerb 40.000 0 8.000 32.000
Erwerb riickwartige Grundstlicksteile Amalienstra- 0
3e/Bahngeléande
(erfolgt im Rahmen von GVFG)
Erwerb rickwartige Grundstlicksteile Hauptstral3e 32.000 32.000
17/19
(ca. 80 m2 x 400,-- €/m?3)
Erwerb rickwartige Grundstiicksteile Speyerbach 8.000 8.000
(ca. 20 m2 x 400,-- €/m?)
0
2.3 Umzug von Bewohnern und Betrieben 0 0 0 0
0
0
2.4  Freilegung von Grundstiicken 2.325.000 875.000 975.000 475.000
Abbruch Nebengebaude und Entsiegelung in Blockin- 1.125.000 375.000 375.000 375.000
nenbereichen (5 Nebengebaude pro Jahr/a 15.000,--
€)
Abbruch riickwartige Gebaudeteile zur stadtebauli- 1.000.000 500.000 500.000
chen Neuordnung entlang der Neutrassierung B 39
(Amalien-/TalstraRe), soweit nicht im Trassenverlauf
selbst befindlich
Abbruch Lidl-Geb&ude (tw.) 100.000 100.000
Abbruch Demeta (tw.) ohne Altlasten 100.000 100.000
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Kostengruppen Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsan- 5.847.700 2.070.800 1.805.000 1.971.900,
lagen
Freiflachengestaltung Kohlplatz (3.500m2 x 190 €/m?) 665.000 665.000
Freiflachengestaltung TSG-Halle / Walter-Engelmann- 570.000 570.000
Platz
(3.000m2 x 190 €/m?)
Freiflachengestaltung Spielplatz bei der Marienkirche 44.800 44.800
(320m?2 x 140 €/m?)
Umgestaltung Pfarrgasse (750m? x 140 €/m2) 105.000 105.000
Umgestaltung HetzelstraBe ( 2.000m? x 140 €/m?) 280.000 280.000
Umgestaltung JahnstraRe (1.700m2 x 140 €/m2) 238.000 238.000
Umgestaltung Stangenbrunnengasse (1.200mz2 x 140 168.000 168.000
€/m2)
Umgestaltung Schwesternstraf3e (1.300m2 x 140 €/m?) 182.000 182.000
Umgestaltung Hauptstral3e (1.600m2 x 190 €/m?) 304.000 304.000
Umgestaltung VolksbadstraRe (1.400mz2 x 140 €/m2) 196.000 196.000
Umgestaltung Arndtstrae (1.300m2 x 140 €/m?) 182.000 182.000
Umgestaltung GipserstraRe (950m2 x 140 €/m?) 133.000 133.000
Herstellung FuRBweg entlang Speyerbach (ca.100m x 80.000 80.000
800€/m)
Umgestaltung TalstraBe (9.100m2 x 140 €/m2) 1.358.000, 518.000 840.000
Umgestaltung AmalienstraBe (3.700mz2 x 140 €/m2) 518.000 210.000 308.000
Freiflachengestaltung Hetzelanlage (3.300m2 x 140 462.000, 462.000
€/m2)
Umgestaltung FuBweg Agyptenpfad (85m2 x 140 11.900 11.900
€/m?)
Umgestaltung Landauer Stral3e (2.500m2 x 140 €/m?) 350.000 350.000
0
2.6  Sonstige Ordnungsmaflnahmen 0 0 0 0
0
0
0
2.7 Ordnungsmafinahmen als Ausgleichsmaflinahmen 0 0 0 0
(8 147 Satz 2 BauGB)
0
0
Summe der Ausgaben der Ordnungsmaf3nahmen 8.212.700 2.945.800 2.788.000 2.478.900
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Kostengruppen Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
3.  BaumafRnahmen_
3.1 Modernisierung und Instandsetzung privater Ge- 1.260.000 420.000] 420.000] 420.000
baude
Instandsetzung von Gebauden mit erheblichen Man- 540.000 180.000] 180.000 180.000
geln
(18 Stick a 30.000,-- € Kostenerstattungsbetrag)
Instandsetzung von Gebauden mit mittleren Méangeln 720.000 240.000 240.000 240.000
(48 Stick a 15.000,-- € Kostenerstattungsbetrag)
0
3.2 Modernisierung und Instandsetzung 0 0 0 0
gemeindeeigener Gebaude
0
0
3.3 Neubebauung und Ersatzbauten 0 0 0 0
0
0
3.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 200.000 200.000 0 0
Nutzungserganzung TSG-Halle zu Birgerzentrum 200.000 200.000
0
3.5 Verlagerung oder Anderung von Betrieben 0 0 0 0
0
0
3.6 Baumaflnahmen als AusgleichsmaRnahmen 0 0 0 0
(8 148 Abs. 2 BauGB)
0
0
3.7 Durchfiihrung sonstiger BaumaRnahmen 0 0 0 0
(8 148 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0
0
Summe der Ausgaben der BaumaRnahmen 1.460.000 620.000 420.000, 420.000
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Kostengruppen Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
4. Sonstige MaRnahmen/Vermégenswerte
4.1 Vor- und Zwischenfinanzierung 900.000 450.000 450.000 0
Erwerb stralBenseitige Grundstiicksteile Amalienstra- 900.000 450.000 450.000
Re
(Ankaufwert: 6.000.000,-- € * 5% * 3 Jahre)
0
4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten 0 0 0 0
0
0
4.3  Abwicklung der Sanierung (Abschluss) 50.000] 0 0 50.000]
Durchfiihrung der Erhebung von Ausgleichsbetragen 50.000 50.000
0
4.4 Vemdgenswerte, Wertausgleich zu Gunsten der 0 0 0 0
Gemeinde fir bereitgestellte Grundstlicke
0
0
Sumn]e der Ausgaben der sonstigen Maf3nahmen/ 950.000! 450.000 450.000 50.000!
Vermogenswerte
A Summe samtlicher Ausgaben _ einschl. der
.Vermbgenswerte (AS1 bis AS4) 11.408.662 4.371.454 3.895.654 3.141.554

189



VU Anhang Kosten- und Finanzierungsubersicht
E Einnahmen (einschl. Vermégenswerte)
Einnahmearten Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
1. Zweckgebundene Einnahmen
1.1 Erhebung von Ausgleichsbetragen der 750.000 0 0 750.000
Eigentimer (ohne Vorauszahlungen/Ablésungen)
(ca. 5 ha a 30,--€/m?) abzgl. Vorauszahlungen (1.2)
1.2 Vorauszahlungen auf die Ausgleichsbetrage 750.000 250.000 250.000 250.000
(ca. 5 ha a 15,--€/m?)
1.3 Ablésung von Ausgleichsbetragen 2.700.000 200.000 1.500.000, 1.000.000
(ca. 9 ha a 30,-- €/m?)
1.4 ErschlieBungsbeitrage, Ablosebetrage 0 0 0 0
nach LBauO
0
0
1.5 Grundstickserlése, Umlegungsuberschisse, 0 0 0 0
Zinsen aus Erbbaurechten
0
0
1.6 Ruckflusse aus Darlehen und Vorauszahlungen 0 0 0 0
an Dritte
0
0
1.7 Ersetzung einer Vor- und Zwischenfinanzierung 0 0 0 0
0
0
1.8 Einnahmen aus der Bewirtschaftung des Sanie- 0 0 0 0
rungsvermogens
0
0
1.9 Mittel Dritter zur Finanzierung von EinzelmaRnah- 0 0 0 0
men
0
0
1.10 Zuwendungen 6ffentlicher Haushalte oder Dritter 0 0 0 0
(z.B. GVFG/FAG/GA) einschl. Eigenanteil
0
0
Summe der zweckgebundenen Einnahmen 4.200.000 450.000] 1.750.000 2.000.000
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Einnahmearten Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
2. Sonstige Einnahmen/Vermdgenswerte
2.1 Wertsteigerung bei gemeindeeigenen privat nutz- 0 0 0 0
baren
Grundstiicken, die dem Ausgleichsbetrag ent-
sprechen
0
0
2.2  Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde fur 0 0 0 0
verbleibende Grundstiicke
0
0
Summe der sonstigen Einnah-
- 0 0 0 0
men/Vermodgenswerte
3. Stadtebauférderungsmittel
3.1 Stadtebauférderungsmittel (Eigenanteil) der Gemein- 2.162.598 1.176.436) 643.696 342.466
de
(Annahme: 30%)
3.2 Stadtebauférderungsmittel des Landes, 5.046.064 2.745.018 1.501.958 799.088
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhilfen
(Annahme: 70%)
3.3 Verflgbarer Rest Stadtebauférderungsmittel
(Eigenanteil) der Gemeinde < Py Py Py
3.4 Verflgbarer Rest Stadtebauférderungsmittel
des Landes, einschl. Bundesfinanzhilfen PN PN PN PN
Summe der Stadtebauférderungsmittel 7.208.662 3.921.454 2.145.654 1.141.554
E Summe samtlicher Einnahmen _ einschl. der
.Vermbgenswerte (ESL bis ES3) 11.408.662 4.371.454 3.895.654 3.141.554
Gegenuberstellung:
Gesamt kurzfristig mittelfristig langfristig
Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
Ausgaben (einschl. Vermdgenswerte ) 11.408.662, 4.371.454 3.895.654 3.141.554
Einnahmen (einschl. Vermdgenswerte ) 11.408.662, 4.371.454 3.895.654 3.141.554
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) Jahr 0 0 0 0
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) gesamt 0 0 0 0
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Digitalisierter Katasterplan des Untersuchungsgebietes
Flachennutzungsplan
Bebauungsplane

Historische Stadtgrundrisse
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